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ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 1 Abs.2 Nr.8 und 9 sowie
§ 8 Abs. 1-3, § 9 Abs. 1-3 und § 16 Abs.3 ff BauNVO

Im Plangebiet werden durch Nutzungsfestsetzungen gemaf § 8 und
§ 9 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs.4 bis Abs.9 BauNVO folgende 6.2.2

Gewerbegebiete GE ;/GE ;/GE 3/GE 4/GE 5

und ein eingeschriinktes Industriegebiet =~ GI, festgesetzt.

Die nach § 8 Abs.3 und § 9 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zulassungs-
fahigen Nutzungen sind nach § 1 Abs.6 Nr.2 BauNVO zulédssig mit den
unter Pkt. 10.1 und 10.2 der Textl. Festsetzungen aufgefiihrten
Einschrinkungen.

Fiir die im § 8 und 9 jeweils in Abs.3 Nr. 1 BauNVO aufgefiihrten 6.2.3
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir

Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet

und ihm gegeniiber in Grundfliche und BaumaB untergeordnet sind,

werden unter Nachweis der Notwendigkeit zugelassen.

Sie diirfen nicht auf eigenstandigen Grundstiicken, sondern ausschlieBlich

im Zusammenhang mit dem auf denselben Grundstiicken befindlichen 6.3
Gewerbebetrieb ausgefiihrt werden.

Die zuldssige Grundflichenzahl wird fiir den gesamten Geltungsbereich auf
die GRZ 0.6 festgesetzt.

Die der Ermittlung der Grundflichenzahl (GRZ) zugrundeliegende Fliche
umfaBt das jeweilige Baugrundstiick im Sinne des § 19 Abs.1, 2 und 4
sowie § 16 Abs.3 und § 17 Abs.2 Nr. 1 BauNVO.

Die Uberschreitung der GRZ bis zu 0.8 ist nach § 19 Abs.4 Satz 2
BauNVO méglich, jedoch nur betreffend Garagen und Stellplitze

mit ihren Zufahrten (§ 19 Abs.4 Satz 1 Nr.1 BauNVQ).

Die Baumassenzahl wird fiir GE ; und GE , auf 4,2 (BMZ)
und fir, GE 3, GE 4, GE s und GI  auf 7,5 (BMZ) als Obergrenze
festgesetzt (§ 16 Abs 2 Nr. 2 BauNVO).

Die max. Traufhdhe, gemessen von der nichstliegenden - 6.4
durchschnittlichen Geldnde-Oberkante, darf gemaB § 16 Abs.2

Nr. 4 sowie Abs.3 und 5 BauNVO wie im Plan bereichsweise

ausgewiesen, nicht tberschritten werden.

Die max. Traufhthe darf mit technischen Aufbauten (insbesondere

Luftungs- und Aufzugseinrichtungen etc.) und in begriindeten

Ausnahmefillen geringfiigig uberschritten werden 6.5
(§18 Abs.2 BauNVO).

Stadtebaulich begriindet kénnen an bestimmten markanten
Gelandepunkten Verwaltungsgebiaude mit einer
Traufhohe bis zu 19,00 m zugelassen werden.

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB i V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)

Als Bauweise wird im gesamten Geltungsbereich
abweichende Bauweise (a)
gemalB § 22 Abs.4 BauNVO festgesetzt. 6.6

Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen

in der graphischen Darstellung festgesetzt (§ 23 Abs.3 BauNVO),
ebenso sind Abgrenzungen unterschiedlicher Bauhdhe innerhalb der
iiberbaubaren Flachen festgesetzt, um eine raumliche Strukturierung des
Plangebietes vorzugeben (§ 16 Abs.5 BauNVO).

Nebenanlagen, die auBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache

errichtet werden, missen gemiB § 14 Abs.1 BauNVO von der 6.7
StraBenbegrenzungslinie und von offentlichen Grinflichen einen

Mindestabstand von 4,00 m einhalten, bzw. sie miissen auBerhalb des

Pflanzgebotes und der AusgleichsmaBnahmen liegen.

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9 Abs.1 Nr.4
1.V.m. § 12 BauNVO sowie § 9 Abs.1 Nr.20 i.V.m. Nr25 BauGB ) 6.8

Flachen fiir Stellplatze und Garagen miissen bis zur Grundstiicksgrenze
einen Mindestabstand von 4,00 m einhalten bzw. auBerhalb der
Pflanzgebote sowie der AusgleichsmaBBnahmen liegen.

Ebenerdig und offen angeordnete Stellplitze fiir Kraftfahrzeuge sind aus
wasserdurchlassigem Material herzustellen. Sie sind mit Griinflichen
aufzulockern, die mit standortgerechten Baumen und Strauchem zu
bepflanzen sind (s. Pkt. 6.5 der Textl. Festsetzungen).

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
Die Ein-/ Ausfahrten entlang der ErschlieBungsstraBen und der L
"IndustriestraBe" sowie die Einmiindungen (Knotenpunkte) der
ErschlieBungsstraBen sind nach RAS-K-1 1988, Punkt 3.4.3, mit
Sichtfeldern (h = 3,0 m x Lg = 30 m) zu versehen.

Einfriedungen in diesem Bereich (z.B. Zaunanlagen, Hecken usw.) diirfen
eine Hohe von 1,0 m ("Augenhohe" des Pkw-Fahrers) iiber

der Fahrbahnoberfliche nicht iberschreiten.

7.2

Die unbefahrenen Flichen des tffentlichen StraBenlandes sind mit

bodenstindigen, abgasresistenten fiir im stadtischen StraBenraum

geeigneten Bepflanzungen, wie Stduchern und hochstimmigen

Baumen auszustatten. Die StraBenbaumpflanzungen sind als Allee

anzulegen (s. Pkt. 6.1 der Textlichen Festsetzungen).

Die Verkehrsflichen und deren Aufteilung sind nicht Gegenstand der Fest- - =
setzungen. Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt iiber die
bestehende "Industrie-" und "DigitalstraBe". Die "IndustriestraBe" bis zur
Einmiindung in die GewerbestraBe und die "Gewerbestra3e" sind als
HaupterschlieBungsstraBen entsprechend EAE 85 auszubauen. 7.2.2

VERSORGUNGSFLACHEN, -ANLAGEN UND -LEITUNGEN
(§ 9 Abs.1 Nr. 12 und Nr.13 BauGB in.Verb. mit § 14 BauNVO)

Die Versorgungsanlagen sind in den dafiir vorzusehenen Gemeinbedarfs-

flachen (Versorgungsfliche) herzustellen und kénnen auch auBerhalb der 793
ausgewiesenen Gewerbeflachen errichtet werden, wenn dies unter stidte-

baulichen und landschaftsplanerischen Gesichtspunkten vertretbar ist.

Versorgungsleitungen sind unter der StraBe bzw. im 6ffentlichen
StraBenland zu verlegen.

Das Wasserwerk im norddstlichen Geltungsbereich (Eckgrundstiick:

IndustriestraBe/ DigitalstraBe) und die Tiefbrunnen sind stillgelegt. Somit 8.
ist die Sondernutzung fiir diese Grundstiicksfléche planungsrechtlich nicht

mehr gegeben. Die Grundstiicksflache wird den GI ,-Ausweisungen des

Plangebietes unterworfen. 8.1

GRUNFLACHEN UND PFLANZGEBOTE
(§ 9 Abs.1 Nr.15 in Verb. mit Nr.20 und Nr.25 BauGB) 8.2

Alleen  (§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

Entlang der StraBen sind auf o6ffentlichem Land Alleen mit einem Baum-

abstand von ca. 15 m und begleitenden Strauchern anzulegen.

Dies kann in Pflanzinseln (Baum mit 2 - 4 Strauchern) erfolgen, so daf3 8.3
hier Rigolen unter Berticksichtigung des Sicherheitsabstandes zu den

Geholzen angelegt werden konnen (s.Pkt. 7.2.2 Textl. Festsetzungen).

Die Artenwahl erfolgt gemil Liste 1 der Anlage 2.

Offentliche Griinanlagen (§ 9 Abs.1 Nr:15 i.V.m. Nr.25 BauGB)

Die Artenauswahl der Gehélze in den 6ffentlichen Griinanlagen hat zu
min. 70% aus der potentiellen natiirlichen Vegetation nach MafBgabe der
Liste 1 der Anlage 2 zu erfolgen, der andere Teil aus Liste 2 der Anlage 2
(einheimische Geholze im weiteren Sinne). Die nicht mit Geholzen
bepflanzten Flichen sind als Langgraswiese mit einzelnen Gehélzgruppen
und je einem durchgingigen unversiegelten Rad- und FuBweg von 3 m
Breite zu gestalten. Trittrasen, Sitzgruppen und Zhnliches ist auf 15 % der
Flache zu begrenzen. Versickerungsflichen (Mulden und R:golen) sind
zuléssig. Sie sind in die Parkgestaltung einzubeziehen

Offentliche Griinanlage " Technikerstrafie" 9,
Der 24 m breite Mittelstreifen der PlanstraBe "Technikerstrale" ist als

offentliche Griinanlage zu gestalten. Dabei ist zu den Fahrbahnen hin

jeweils ein min. 5 m breiter Geholzstreifen zu pflanzen. Der mittlere

Bereich ist als Wiesenfliche mit einzelnen Geholzgruppen (Geholzanteil

ca. 20 %) zu gestalten und kann als Versickerungsfliche genutzt werden.

Der Anteil der Rigolen ist auf 3 000 m? zu beschrinken.

Der oberflichliche AbfluB von den StraBen und ihren Begleitflichen in die

Versickerungsflache ist zu gewdhrleisten.

Offentliche Griinanlage im Westen des Gebietes

Am Westrand des Gebietes ist entlang der Gemeindegrenze eine 10.
offentliche Parkanlage zu schaffen. Sie hat eine Breite von 50 m. i
Sie soll einen mindestens 15 m breiten Streifen hochwiichsiger Baume als g
geschlossenes Geholz mit einem randlich vorgelagerten Gebiischsaum

enthalten. Dabei ist ein Sicherheitsabstand zu den bestehenden AR

Trinkwasserleitungen von beidseitig 5 m ab Rohrachse der jeweils duBeren
Leitung einzuhalten. Innerhalb dieses Streifens diirfen nur kleinwiichsige
Straucher angepflanzt werden. Bei den Pflanzarbeiten ist auf die Tiefe der
Rohrleitung unter der Gelandeoberfliche zu achten.

Offentliche Griinanlage im Siiden des Gebietes

Am Siidrand des Gebietes zur Niederung des Wernergrabens hin ist eine 10.1.2
offentliche Griinanlage mit einer Breite von 30 m zu schaffen.

Sie ist zu mindestens 50 % mit Geholzen zu bepflanzen.

Dies soll bevorzugt zur Niederung des Wernergrabens hin erfolgen.

Pflanzbindungen an den AuBengrenzen der Grundstiicke

(§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB)

Die Flachen entlang der Grundstiicksgrenzen auf privatem Land sind in
einer Tiefe von mindestens 4,0 m, in Teilen des Gebietes 9,0 m ab 10.1.3
Grundstiicksgrenze girtnerisch anzulegen, soweit sie nicht fiir Zufahrten
oder Zuginge bendtigt werden (Abstandspflanzung).

Die Bepflanzung ist so auszufiihren, daB mindestens eine, bei ausreichender
Breite des Gesamtstreifens zwei geschlossene Baumreihen mit begleitenden
Strauchemn entstehen. Die Gehélze sind zu min. 70 % aus der Liste 1 und
zu max. 30 % aus der Liste 2, Anlage 2 auszuwihlen. Die Struktur der
Pflanzung ist sinngemiB je nach Breite entsprechend Schema 1 oder 2,
Anlage 2 aufzubauen. ;
Sofern die Nutzbarkeit der Grundstiicke durch diese Pflanzbindung, die alle
Grundstiicksgrenzen betrifft, unter die festgesetzte GRZ fallen sollte, sind
hier Einschrankungen zu Gunsten der erreichbaren GRZ vorzunehmen bzw.
sind in den Pflanzgeboten auch VersickerungsmaBnahmen zulissig.

Zaunanlagen entlang der Grundstiicksgrenze und innerhalb der
Pflanzgebote sind nur in einer Hohe von max. 1,50 m -sichtdurchldssig- in
weitem Maschendrahtgeflecht zu errichten.
Sicherheitsrelevante Zaunanlagen o.4. Einfriedungen (undurchléssig fiir
Kleintiere und in einer Hohe tiber 2,00 m) sind nur auBerhalb der
Pflanzgebote und AusgleichsmaBnahmen einzurichten bzw. zu erstellen.
10.1.4
Kfz-Stellplitze und Lagerflichen (§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB)
Fiir je 150 m? der Lager- bzw. Stellflichen oder je 5 ebenerdige PKW-
Stellplitze ist ein hochstimmiger Baum auf einer ausreichend groBen
Pflanzinsel (5,00 m2) anzupflanzen.
Die Auswahl hat gemiB Liste 1, Anlage 2 zu erfolgen. Bei PKW-
Stellflichen ist dieses Pflanzgebot im Stellplatzbereich zu erfiillen.
Die Stell- und Lagerplitze sind wasserdurchlissig (Wassergebundene
Dacke, Rasengittersteine oder Gleichwertiges) zu befestigen.
Uberschiissiges ablaufendes Regenwasser ist dem Mulden-Rigolen-System
oberflachlich zuzuleiten. Ausgenommen davon sind Flichen auf denen mit
wassergefihrdenden Stoffen gearbeitet wird. Fahrwege im Platzbereich
kénnen auch wasserundurchlissig befestigt werden.

10.2

10.2.1

10.2.2

Allgemeine Begriinung der Freiflichen (§ 9 Abs.l1 Nr.25 BauGB)

In dem GI-Gebiet und den GE-Gebieten sind mindestens 40% der
Grundstiicksfreiflichen gértnerisch anzulegen.

Diese Griinflichen sollen auf mindestens 50 % ihrer Fliche eine Baum-
und Strauchpflanzung einschlieBen.

Dabei entspricht 1 Baum I. Ordnung 30 m2, 1 Baum II. Ordnung 20 m2,
ein Geholz I11. Ordnung (Strauch) 4 m2. Die Artenwahl hat zu mindestens
80 % aus der Liste 2 der Anlage 2 zu erfolgen.

Fassadenbegriinung (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Die Fassaden der Gebaude sind auf mindestens 30 % der Fassadenlinge
mit Rank- und Schlingpflanzen zu begriinen, sofern keine anderweitigen
Bestimmungen dem entgegenstehen. '
Dabei kénnen auch nicht-einheimische Arten verwendet werden.

Artenwahl und allgemeine Grundsitze bei Pflanzungen

(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Bei Pflanzungen jeder Art sind einheimische und standortgerechte Pflanzen

auszuwihlen. Dabei konnen auf bis zu maximal 20 % der im Innern der

Grundstiicke liegenden bepflanzten Fléchen auch nicht-einheimische Arten

verwendet werden, sofern dies aus gestalterischen Griinden sinnvoll

erscheint. 10.3
AuBer bei Trittrasen sind als Rasensaat Landschaftsrasen nach DIN mit

1 %igem Krauteranteil (geméB Liste 4 der Anlage 2) zu verwenden.

REGENWASSERVERSICKERUNGSFLACHEN

Fiir die Versickerung miissen von den Grundeigentimern mindestens 10.4
10 % der abfluBreduzierten Fliche als Versickerungsmulden mit einem

Speichervolumen von 250 cbm/ha abfluBreduzierter Fliche zur Verfligung

gestellt werden.

VersickerungsmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zum Ausgleich der Flichenversiegelung ist die Versickerung des
Niederschlagswassers vor Ort vorzusehen. Dazu ist ein detailliertes
Konzept zu erarbeiten, dessen Ergebnisse Bestandteil des Bauantrages
sind. Die Versickerung erfolgt in Mulden-Rigolen-Systemen, bestehend
aus Mulden und darunterliegenden Drain- bzw. Speicherrigolen. Die
oberflachliche Zuleitung des anfallenden Regenwassers ist zu
gewibhrleisten.

10.5

Die fiir die Versickerung von Regenwasser bestimmten Flichen (auf
privatem Land mindestens 10% der abfluBreduzierten Fliche) sind mit
Landschaftsrasen gemaB Liste 4 der Anlage 2 zu bepflanzen.

Die Versickerungsflichen sind randlich mit Gehélzen einzufassen. Als 11.
Schutz vor Durchwurzelung sind folgende Mindestabstande von etwaigen

unterirdischen Rigolen einzuhalten:

Baume: 3 m

Straucher: 1,5 bis 2 m (je nach WuchsgroBe).

Die Versickerungsflachen sind mit anderen Grunflachen zu verbinden.

Vorrang hat die Funktionsfahigkeit des Versickerungssystems.

Soweit im Bebauungsplan Flichen fiir die Versickerung ausgewiesen sind,

haben diese MaBnahmen mit Vorrang auf diesen Flachen stattzufinden.

Unterbrechungen dieser Flachen durch Zufahrten und Zuwege sind 12
zulassig. Werden diese Vorrangflachen nicht fiir VersickerungsmafBnahmen

benotigt, sind sie als Freiflaichen zu begriinen.

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU
BELASTENDE FLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte auf privaten Grundstiicken sind nicht
vorgesehen.

FuB- und Radwege sind entlang der ErschlieBungsstra3en und innerhalb der
otfentlichen Griin- und Parkanlagen einzurichten und mit Geh- und Fahr-

recht (nur fiir Radfahrer) zugunsten der Allgemeinheit zu belasten. Hiervon
ausgenommen sind die Techniker- und der 6stl. Teil der HandwerkerstraBe.

Entlang der Stadtgrenze Berlins bestehen Leitungsrechte fiir die dort
eingebauten drei Leitungen der Leitungseigentiimer BWB (2 x DN 1400)
und BEWAG/ EVB (1 x DN 800).

KFZ-STELLFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.22 BauGB)

Zur Ermittlung der notwendigen Stellflichen ist der Bedarf nach der
Bauordnung Brandenburg gemiB § 52 BbgBO / VVBbgBO zu realisieren.
Parkplatzraum steht im offentlichen StraBenraum nur in geringfiigigem
MabBe firr Kurzzeitparker zur Verfiigung. Die Doppelnutzung eines Anteils
der Stellplatze sollte als Ausnahme moglich sein und entsprechend zur
Anrechnung kommen.

IMMISSIONSSCHUTZ (§ 9 Abs.1 Nr.23 BauGB)

GE-Gebiete gemil § 8 BauNVO gegliedert in Verbindung mit
§ 1 Abs.4 und Abs.5 BauNVvO.

" IndenGE |, GE ,, GE 3, GE 4 und GE s -Gebieten sind mit Ausnahme

von Nebenanlagen Betriebe und Anlagen, die der Genehmigung nach
§ 4 BImSchG bediirfen, nicht zulassig.

Genehmigungsbediirftige Anlagen konnen dann als Nebenanlagen
zugelassen werden, wenn es sich um Teile der in den GE-Gebieten
sonstigen zulissigen Vorhaben handelt.

In den Gebieten GE | , GE 5, GE 3, GE 4 und GE s sind folgende

Anlagen nicht zuldssig:

- Aufbereitungsanlagen fiir schmelzfliissige Schlacke

- Automobil- und Motorradfabriken sowie Fabriken zur Herstellung
von Verbrennungsmotoren

- Deponien flir Haus- und Sondermiill

- Autokinos.

In den Gebieten GE ; und GE , sind nachfolgende Betriebe

und Anlagen nicht zuldssig, in den Gebieten GE 5 , GE 4 und GE 5

nur ausnahmweise zulassig.

- Abwasserbehandlungsanlagen

- Anlagen zur Aufbereitung von Sand, Bims, Kies, Ton und Lehm

- Anlagen zur Herstellung von Bauelementen oder in Serien
gefertigten Holzbauten

- Erdaushub- oder Bauschuttdeponien

- Steinsagereien, -schleifereien oder -polierereien

- Anlagen zur Herstellung von Terazzowaren

- Anlagen zum Bau von Schienenfahrzeugen

- Presswerke

- Stab- und Drahtziehereien

- Schwermaschinenbau

- Emallieranlagen

- Schrotthandelsbetriebe mit GroBscheren, Schrottplitze

- Betriebshofe der Miillabfuhr oder der StraBendienste

- Speditionen sowie Betriebe zum Umschlag groBerer Giitermengen

- Tierhaltungsanlagen.

In den Gebieten GE | und GE ; sind nur solche Vorhaben zulissig, von
denen keine erheblichen Belastigungen durch Luftverunreinigungen, z.B.
Rauch, RuB, Staub, Gase, Aerosole, Dampfe oder Geruchsstoffe, Larm
oder Erschitterungen verursacht werden.

GI . -Gebiet

In dem G, -Gebiet sind die in der Abstandsliste unter den Abstandsklassen
I-IV (Lfd.Nr. 1 - 82, s. Begriindung: 2.1 Abstandsliste 1990, Anhang I)
aufgefiihrten Betriebsarten und Anlagen nicht zulédssig.

Folgende in der Abstandsliste unter der Abstandsklasse V aufgefithrten
Betriebsarten und Arlagen sind nur ausnahmsweise zuldssig;
geruchsintensive Anlagen z B. wie:

- Anlagen zur fabrikmaBigen Herstellung von unter Druck geldstem
Acetylen (Dissousgasfabriken) (Lfd. Nr. 104)

- Anlagen zur fabrikmaBigen Herstellung von Seifen oder Waschmitteln
durch chemische Umwandlung (Lfd Nr. 105)

- Anlagen, in denen Pflanzenschutz- oder Schadlingsbekampfungsmittel
oder ihre Wirkstoffe gemahlen oder maschinell gemischt, abgepackt
oder umgefiillt werden (Lfd. Nr. 106)

- Anlagen zur fabrikmaBigen Herstellung von Arzneimitteln oder Arznei
mittelzwischenprodukten ohne chemische Umwandlung (Lfd.Nr.107)

- Anlagen zur Aufarbeitung von organischen Losungsmitteln durch
Destillieren mit einer Leistung von 0,5 t bis weniger als 1 t je Stunde
(Lfd.Nr. 108)

- Anlagen zum Erschmelzen von Natur- oder Kunstharzen mit einer
Leistung von 1 t oder mehr je Tag (Lfd Nr. 109)

und

Anlagen mit hohem Verkehrsaufkommen, Freiflichenverkehr, z.B. wie:

- Schrottplatze (Lfd Nr. 146)

- Betriebshofe der Miillabfuhr oder der StraBendienste (Lfd.Nr. 147)

- Speditionen aller Art sowie Betriebe zum Umschlag groBerer
Gtitermengen (Lfd.Nr. 148).

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Verwendung
von Erdgas als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung von anderen
Brennstoffen ist ausnahmsweise nur dann zuldssig, wenn sichergestellt ist,
daB Emissionswerte in Kilogramm Schadstoff pro Terra Joule
Energiegehalt des eingesetzten Brennstoffes geringer oder hochstens
gleichwertig zu dem oben genannten Brennstoff sind.

Der NeuanschluB von Elektrodirektheizungen und Nachtstromspeicher-
heizungen ist gemaB § 8 Abs.2 des Vorschaltgesetzes zum
Immissionsschutz im Land Brandenburg unzulissig,
Elektrodirektheizungen und Nachtstromspeicherheizungen sind nur
ausnahmsweise zulassig. Die Ausnahmen regelt die Stromheizausnahme-
Verordnung (StrHAV) des Landes Brandenburg vom 24. Juni 1993

(§ 9 Abs.4 BauGB).

Vergniigungsstitten sind im gesamten Geltungsbereich nicht zulissig.
Ausnahmsweise sind in den GE , , GE 3 und GE 5 -Gebieten im Bereich
des Kreisverkehrs, dem Kreuzungspunkt von Handwerker- und Gewerbe-
straBe (Entrée), Vergniigungsstiitten in einer Tiefe bis zu 50 m von der
StraBenbegrenzungslinie gemessen innerhalb der ErdgeschoBzonen
zuldssig. Nicht zulassig sind Vergniigungsstatten, die der Zurschaustellung -
des menschlichen Korpers dienen, wie z.B. Peep-Shows sowie Non-Stop-
Kinos mit einschligigen Filmvorfiihrungen (gemaB § 8 Abs.3 Nr.3 und §

15 Abs.1-3i.V.m. § 1 Abs.6-9 BauNVO sowie § 30 Abs.1 BauGB).

GroBflichige Einzelhandelsmiirkte § 9 Abs.1 Nr.9 BauGB
Ausgeschlossen sind groBflachige Einzelhandelsmarkte.

Zugelassen sind Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von
Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben, die sich ganz oder
teilweise an Endverbraucher wenden, wenn sie im unmittelbaren
raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit Handwerks- oder
produzierenden Gewerbebetrieben stehen und nicht mehr als 200 qm
Verkaufs- und Ausstellungsfliche haben (gemaB § 1 Abs.5i.V.m.

§ 1 Abs.9 BauNVO).

FESTSETZUNG gemiB § 9 Abs.7 BauGB:

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der
Planzeichnung dargestellt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
umfaBt die Flurstick Nr.: 502* (ehem. teilweise 1), 501* (ehem. teilweise
2), 500* (ehem. teilweise 3), 499* (ehem. teilweise 4), 498* (ehem.
teilweise 6), 497* (ehe n. teilweise 8), 496* (ehem. teilweise 9), 10
(teilweise), 13/1, 13/2 (teilweise) und 7 (teilweise - IndustriestraBe) der
Flur 6, sowie die Flurstiick Nr.: 337 (teilweise - GE 2a), 338, 339, 342,
343, 347, 348, 349 (teilweise), 352 bis 356, 357 (teilweise), 358, 359/1,
359/2 und 360/1 (teilweise) der Flur 4.

*) fuir 0.g. Flurstiicke sind neue Flurstiicksnr. giltig, die durch einen Verinderungs-
nachweis mit Datum vom 05.04.95 in das Liegenschaftskataster iibernommen wurden.

13. ~ FLACHE
Die Gesamtfliche des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
betrigt ca. 34,77 ha.

14. AUSSERKRAFTTRETEN BISHERIGER REGELUNGEN
Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen
Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche
Regelungen der im § 9 Abs.1 BauGB in der Fassung vom 08. Dez. 1986
bezeichneten Art enthalten, auBer Kraft, um das gesamte Plangebiet einer
einheitlichen und zweifelsfreien Rechtsvorschrift zu unterwerfen.

15. GRUNORDNUNGSPLAN (GOP)
Der Griinordnungsplan ist als Anlage der Begriindung beigefligt.
Die in den Festsetzungen genannten Artenlisten und Pflanzschemata fiir
die Bepflanzungen finden sich in der Anlage 2 des Griinordnungsplanes
und sind im Folgenden ibernommen.

Anlage 2.1 zur Begriindung des Griinordnungsplanes zum Gewerbegebiet 2b ‘Ngrd
Dahlwitz-Hoppegarten:

Pflanzlisten
Liste 1; Geholze der potentiellen natirlichen Vegetation
(cinheimische Gehslze im engeren Sinne)
Art Ordnung
: (entspr. Wuchsgrific)
- Acer platanoides Spitzahomn I
Acer pscudoplatanus Bergahorn I
Fraxinus excelsior Esche I
Quercus robur Stieleiche 1
Tilia cordata Winterlinde I
Tilia plathyphyllos g Sommerlinde I
Ulmus minor Feldulme 1
Betula pendula Birke n
Prunus padus . Vogelkirsche i
Sorbus aucuparia Eberesche I
Crataegus monogyna Eingr. Weilidorn 11
Crataegus lacvigata Zweigr. Weiidorn m
Prunus domestica Pflaume il
Prunus spinosa Schiehe i
Rosa canina” Hundsrose a1
Rosa rubiginosa Weinrose i
Rubus caesius Kratzbeere m
Rubus idacus Himbeere I
Rubus fruticosus Bormbecre 1
Sambucus nigra Schw. Holunder 111
Anlage 2.2 zur Begriindung des Griinordnungsplanes zum Gewerbegebiet 2b Nord
Dahlwitz-Hoppegarten:
Fortsetzur g Pflanzlisten
Liste 2: cinheimische Gehdlze im weiteren Sinne
Zusitzlich zu den in Liste 1 genannten Arten:
AR Ordnung
(entspr. WuchsgroBe)
Carpinus betulus Hainbuche I
Fagus sylvatica Rotbuche I
Salix fragilis Bruchweide 1
Salix alba Silberweide 1
Salix rubens Hohe Weide 1
Acer campestre Feldahorn 11
Pyrus communis Bime 11
Cornus mas Kornelkirsche 1
Cornus sanguinea Hartriegel I
Corylus avellana Hasel I
Euonymus europacus Pfaffenhiitchen I
Juniperus communis Wacholder 11
Ligustrum vulgare Liguster 111
Lonicera xylosteum Heckenkirsche 111
Rhamnus frangula Faulbaum 1]
Rosa spec. Wildrosen I
Salix cinerea Grauweide m
Salix purpurca Purpurweide I
Sarothamnus scoparius Besenginster m
Viburnum oppulus Gemeiner Schneeball 1M1
Calluna vulgaris Heidckraut v
Genista tinctoria Farberginster v
Hedera helix Efeu v
Ononis spinosa Hauhechel v
Teunicum chamaedrys Edcl-Gamander v
Vaccinium myrtillus Heidelbeere v
Vaccinium vitis-idaea Preiselbeere v

Anlage 2.3 zur Begriindung des Griinordnungsplanes zum Gewerbegebiet 2b Nord
Dahlwitz-Hoppegarten;

Fortsetzung Pflanzlisten

Liste 3: Geholze fiir den Auenbereich
Art Ordnung
(entspr. Wuchsgrobe)
Alnus glutinosa Schwarz Erle [
Fraxinus excelsior Esche I
Salix alba Silberweide I
Salix fragilis Burchweide I
Salix rubens : Fahlweide 1
Quercus robur Sticleiche 1
Betula pendula Birke 11
Prunus padus Vogelkirsche i
Sorbus aucuparia Eberesche 11
Prunus spinosa Schlehe 17
Rosa canina Hundsrose 11
Salix aurita Ohrweide 11
Salis cinerea Grauweide I
Liste 4: Langgraswiesen

Landschaftsrasen nach DIN mit insgesamt 1% Kriuteranteil wie folgt:

Centaurea jacea
Dianthus carthusianorum
Galium album

(syn. Galium mollugo)
Hieracium pilosella

Wiesen-Flockenblume
Kartiduser-Nelke
Wiescen-Labkraut

Kleines Habichtskraut

Leucanthemum vulgare Wiesen-Margerite
Leontodon hispidus Rauher Léwenzahn
Leontodon autumnalis Herbst-Léwenzahn
Lotus corniculatus Hornklee
Medicago lupulina Hopfenklee

Anlage 2 4 zur Begriindung des Griinordnungsplanes zum Gewerbegebiet 2b Nord
Dahlwitz-Hoipegarten:

Pflanzschemata

Schema 1: Griinzug 3. Ordnung (4 - 6 m breit)

Schema 2: Griinzug 2. Ordnung (6 - 12 m breit)

Schema 3: Griinzug 1. Ordnung (12 - 30 m breit)

Pflanzschema |: Grinzug 3. Kategorie

s-6m |
A/
Pflanzschema 2: Griinzug 2. Kategorie
cabm
i
|
6-12m
12-30m

Pflanzschemata fir Griinziige

('\ GroBer Strauch

() Kiciner Strauch

Baum




