PLANZEICHENERKLARUNG

A,

1.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Fe:tsetzungfn gemdB § 9 Abs. 1 und 7 BauGB in Verbindung mit der Verm"dnung Uber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

= Aligemeines Wohngebiet

(§ 4 BauvO)
%

2
N X Mischgebiet
.. 0' (§ 6 BauNVO)
okl

Eingeschranktes Gewerbegebiet 1
G P (§ 8 BauNVvO) -

Zulassig sind:

1z
2!

3

‘Wohngebaude,

die der-Versorgung des Gebietes dienenden Liden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe, .
Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke.

Nicht zulssig sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO:

DN AWM=

Anlagen fur sportliche Zwecke,

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe
Anlagen fur Verwattungen,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

Zulassig sind:

1

s
3
4.
5.

Wohngebaude,

Geschafts- und Barogebiude,

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren,

Anlagen far Verwattungen sowie fur kirchliche, kuttu-
relle, soziale, gesundheitiiche und sportliche Zwecke.

Nicht zulassig sind gem. § 1 Abs. & BauNVO:

i A
2.
3.

Tankstellen ‘

Gartenbaubetriebe, .
Vergnogungsstatten, auch soweit sie gem. § 6 Abs. 3
ausnahmsweise zugelassen werden konnten.

Zulassig sind:

1
2

nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe, Lager-
héuser und ¢ffentliche Betriebe,
Geschafts-, BUro- und Verwaltungsgebaude.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1.
2

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie f0r Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in
Grundfische und Baumasse untergeordnet sind,
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke.

Nichtzuléssig sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO:

1

Vergnugungsstitien,

2. Tankstellen,
3. Aniagen fOr sportiiche Zwecke,

Eingeschranktes Gewerbegebiet 2
G " (§ 8 BauNVQ)

&)

Zulassig sind:

1. nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe und
ffentliche Betriebe, Lagerhduser, Lagerplatze,

2. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

3. Wohnungen fdr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fUr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
1. Anlagen fQr kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke '

Nicht zulassig sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO:
. sonstige Gewerbebetriebe,
Vergnugungsstatten,

Tankstellen

Anlagen fOr sportliche Zwecke

AON>

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

' I Zahl| der Vollgeschosse als
Héchstgrenze
(§ 16 Abs. 4 BauNVO)
0 3 Grundfiachenzah! - GRZ -

3 (§ 19 BauNVvO)
Geschofflichenzahl - GFZ -
als HochstmaR (§ 20 BauNVO)

BMZ Baumassenzahl
FH U GW max. Firsthdhe Ober Gehweg

D Dachgeschof mit
max. 2/3 der Normalgeschoffldche

Stellplatze und Garagen in Vollgeschossen bleiben gem.
§ 21 a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO innerhalb sonst anders ge-
nutzter Geb#dude bei der Ermittiung der Gescholfiiche
unberticksichtigt.

Bauweise, die (berbaubaren und die nicht iiberbaubaren Grundstiicksfiichen sowie die Stellung der

baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

0 Offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)
Nur Hauégruppén
(§ 22 Abs. 2 BauNVvO)
______ Baugrenze

(§ 23 Abs. 3 BauNVOQ)

Uberbaubare Grundsttcksfiache
(§ 23 Abs. 1 BauNVvVO)

Nicht oberbaubare Grundstucks-
flache

(§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Gebdude und Gebiudeteile durfen diese Linie nicht (ber-
schreiten. Ein Vortreten von Gebaudeteilen um max. 20 m
kann gem. § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise zugelassen
werden.

Durch Baugrenzen werden die Oberbaubaren Grund-

stlcksflachen festgesetzt. Dies ist der Teil des Bauge-
bietes, auf dem bauliche Anlagen errichtet werden darfen.

Auf allen Baugrundstticken sind Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO zulassig

-Stellplltze mit ihren Einfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

praseny Flache far Steliplatze
l _J
S
st Stellpiatze
. GSt Gemeinschaftssteliplatze

Verkehrsfiiichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Stralenverkehrsfl4che

StraRenbegrenzungsiinie
- FuBweg - Radweg
- Muide- Rigole
Parkstreifen mit Baumreihe
- Fahrbahn

- Offentliche Stellpldtze

Stellpiatze sind in den Aligemeinen Wohngebieten sowie
in den Mischgebieten nur auf den hierfUr festgesetzten
Flachen und innerhalb der Oberbaubaren Fldchen zulassig.

Stellplatze auf den Grundsticken der
Reihenhaduser sind als Carport anzulegen.

Aufteilung nur nachrichtlich

7.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) %

GU!
GL2

GFU

GFL2

L
L GAS

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

" Zweckbestimmung:

Geh- und Leitungsrecht Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

Leitungsrecht zugunsten der Versorgungsbetriebe
Geh- und Leitungsrecht Gehrecht zugunsten der Anlieger 10
Leitungsrecht zugunsten der Versorgungsbetriebe ) ’
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
Fahrrecht zugunsten der Versorgungsbetriebe
Leitungsrecht zugunsten der Versorgungsbetriebe
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger 11.
Leitungsrecht zugunsten der Versorgungsbetriebe

Leitungsrecht Leitungsrecht zugunsten der Versorgungsbetriebe

Leitungsrecht Leitungsrecht zugunsten der Versorgungsbetriebe

Griinflidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Granflachen

Zweckbestimmung: B

Parkanlage
Spielplatz

Abenteuerspielplatz/Bolzplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, Mainahmen und Flichen filr MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 6 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und abs. 6 BauGB)

RSN I 78
- —
5 7 e

OCoo0ooO

00000

Umgrenzung von Flachen fur Mal-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Enwickiung von Natur und Land-
schaft (§ S Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4,
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Grun- und Versickerungsfldchen
(mit Mulden- und Rigolensystem incl. Semizentralen)

Das Anpflanzen und der Erhalt von Baumen und Strauchem
(§9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) 1.

zu erhaltende Baume

Anzupflanzende Baume (Standorte symbolisch)

Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Umgrenzung von Fldchen mit
Bindungen fur Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchemn und sonstigen Bepflan-
zungen sowie von Gewassem

RINY

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

(§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO sowie § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzungen

——o——

Grenzen (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplans

Versorgungsaniagen

O Elektrizitat/Umformerstation

o Abfall

—_— — vorhandener Regen-
wassersammler

Sonstige Darstellungen

vorhandene Grundsticksgrenzen

©

23 Flurstdcksnummer

—

vorhandene Gebiude

abzubrechende Gebiude

Vermaliung

Anthropogenes Kleingewasser

Gestaltungsvorschriften gemas § 83 BauO:

Dachformen

Steliplatze

Nicht Uberbaute Grund-
sticksflachen

Zulassig sind Dachneigungen von 10 bis 45 %.
Abweichungen sind bei verbindenden Bauteilen und
bei Anbauten bis zu 20 gm Grundflache zulassig.

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind Stellplatze
entweder mit Rank- und Pflanzgeriisten oder mit einem
begriinten Dach zu versehen oder zu umbauen.

Die nicht tberbauten Grundstiicksflachen sind gartne-
risch zu gestalten.

Von den Vorschriften dieser Gestaltungsfestsetzungen kénnen Ausnahmen und Befreiungen im Rahmen des
§ 68 BauO gewahrt werden, wenn eine Beeintrachtigung des Ortsbildes nicht zu befiirchten ist.

Textliche Festsetzungen des Grinordnungsplanes
Regenwasserversickerung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zum Ausgieich der Flachenversiegelung ist die Versickerung des Niederschlagswassers vor Ort vorzusehen. Dazu ist ein
detailliertes Konzept zu erarbeiten, dessen Ergebnisse Bestandteil des Bauantrages und des Entwasserungsantrages sind. Die
Versickerung erfolgt in Mulden-Rigolensystemen, bestehend aus Mulden und darunteriiegenden Dran- bzw. Spericherigolen.
Die oberflachliche Zuleitung des anfallenden Regenwassers ist zu gewahrieisten.

Die Versickerung der Regenwasserabflisse hat auf den Grundsticken 2zu erfolgen. Die Anlieger kdnnen durch
Satzungsbeschluf der Gemeinde auch zur Bereitsstellung von Flachen zur Versickerung der Regenwasserabfiisse der Stralen

herangezogen werden. :

Die Versickerungsfldchen sind mit Landschaftsrasen nach DIN mit 1 %igem Kruteranteil zu begrinen und nach Mafigabe des
zur Verfogung stehenden Platzes randlich mit Gehdizen einzufassen. Dabei ist ein je nach Geholzart ausreichender Abstand von
etwaigen Rigolen einzuhatten, um diese vor Beschidigungen durch Wurzein 2u schitzen. Die Versickerungsfldchen sind mit
anderen Grinflichen zu verbinden. Vorrang hat die Funktionsfahigkeit des Gesamtsystems.

Alleen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Bei der Anlage von Alleen soll der Baumabstand 10 - 12 m betragen. Im Bereich der Pflanzscheiben der Baume sind kleinere
Stratucher zu pflanzen. Die Artenwahl der Alleebdume und Straucher hat gemaf Liste 1 der Anlage 1 zu erfolgen.

StraRenbegleitende Gronflachen sind mit Langgraswiesen zu begrinen. Strauchpflanzungen sind zulassig.

Offentliche Griinanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 in Verb. mit Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

Samtliche Wege in Sffentlichen Grinanlagen sind unversiegelt auszufGhren, Leitungen sind nur unter den Weggﬁaahen
zulassig. Mindestens 30 % der Flache ist mit Gehdizen zu bepflanzen. Die Auswahl zu pflanzender Gehdize hat zu min. 70 %
aus der Liste 1 (Potentielle natorliche Vegetation) und zu max. 30 % aus der Liste 2 (einheimische Gehtlze im weiteren Sinne)
2u erfolgen. :

Griinanlage zwischen Wohngebiet und Mischgebiet (auf Flurstilcken 96/6 und 88/1)

Das derzeit bestehende Kleingewasser ist durch Einleftung von vorgereinigtem Niederschlagswasser aus den angrenze_nden
Bebauungen zu erhalten. Der ndrdliche Teil ist als Verlandungsbereich beziehungsweise als vernafiter Bereich auszubilden.
Trittrasenflachen (Liegewiese, Spielwiese o. 2.) und Kinderspielplitze sind auf max. 25 % der Flache zuldssig.

Griinanlage im Osten (auf Flurstiick 96/5)

In der im Osten des Plangebietes liegende Grinanlage sind min. 30 % der Flache Gehdize zu pflanzen, entlang der Béschung
soll dabei ein geschlossener Gehdizverband von 5 m Breite entstehen. Bis zu 5 % der Flache kdnnen als Versickerungsfliche
ausgebildet werden. Trittrasenfidchen (Liegewiese, Spielwiese o. 4.) und Kinderspielplatze sind auf max. 25 % der Flache

zuldssig.

Grilnanlage nirdlich der ehemaligen Kalkgrube (auf Flurstiick 96/5)

Die Flache ist zur Abschirmung der sidiich gelegenen Fliche und zum Ausgleich fOr die in der Flache ,B" zugelassenen
Versickerungsmafinahmen zu 40 % mit Gehoizen der Liste 1 zu bepflanzen, die Qbrige Fldche ist als Langraswiese anzulegen.
Trittrasenfidchen (Liegewiese, Spielwiese o. 4.) und Kinderspielplitze sind auf max. 35 % der Flache zuldssig.

Pflanzflichen und Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Flichen mit Bindung fUr Bepflanzung sind mit Gehdlzen aus der Liste1 in
geschlossenem Verband zu bepflanzen. ;

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind zu
mindestens 40 % mit Gehdlzen zusammenhingend zu bepflanzen. Die Artenwahl hat entsprechend den dffentlichen
Gronanlagen zu erfolgen. Soweit die Obrige Fidche nicht mit Gehdizen bepflanzt wird, ist sie mit Langgraswiesen zu begranen.
Die Anfage von unversiegelten Fuiwegen und Versickerungsfiichen in diesem Fiachenanteil ist zuldssig.

Bei der Gestaltung der nicht Oberbauten Flachen sind:
. in Gebieten mit Ml-Ausweisung min. 45 %

. in Gebieten mit GE und WA-Ausweisung min. 35 % .

dieéer Flachen naturnah mit Langraswiesen und Gehbizpflanzungen auf 50 % der Pflanzflichen anzulegen. Dies gjit nicht far
Gebiete mit vorgeschriebener Bauweise in Hausgruppen. Hier ist stattdessen auf Grundstcken mit mehr als 300 m* GroRe ein
Baum aus der Liste 2 je Grundstiick zu pflanzen.

Fassadenbegriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die Fassaden der gewerblich genutzten Geb#ude in Gebieten mit Ml oder GE Ausweisung sind auf mindestens 30 % der
gesamten Fassadeniinge mit Rank- und Schiingpflanzen zu begrinen, sofem keine anderweitigen Bestimmungen
entgegenstehen.

Carports und Garagen sind im gesamten Gebiet an 60 % der AuRlenfidche mit Rank- und Schiingpflanzen zu begranen, sofern
keine anderweitigen Bestimmungen entgegenstehen. Zur Fassadenbegrinung kdnnen auch nicht-einheimische Arten verwendet
werden.

Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 in Verb. mit Nr. 25a BauGB)

Je gngefangwe 5 ebenerdige Stellpl4tze ist ein hochstammiger Baum im Stellplatzbereich in einer Pflanzinsel von mindestens
4m? zu pflanzen. Die Auswahi hat geman Liste 1 zu erfolgen. Sofem nicht mit wassergefahrdenden Stoffen gearbeitet wird,
sind die Stellpitze wasserdurchldssig (Wassergebundene Decke, Rasengitterstein oder Gleichwertiges) zu befestigen und
tberschissiges ablaufendes Regenwasser ist dem Mulden-Rigolensystem oberflachlich zuzuleiten. Auf gewerblich genutzten
Grundstcken kénnen Fahrwege im Stellplatzbereich auch wasserundurchiassig befestigt werden.

Pflanzenverwendung (§ 9 Abs 1 Nr. 20 BauGB)

Bei Pflanzungen jeder Art sind einheimische und standortgerechte Gehtize gemaR der Listen 1 und 2 auszuyvahlen. Zusatzlich
zugelassen sind in Garten alle Obstgehéize. Bei Pflanzungen im Innenbereich der Grundsticke sind bis zu 20 % t-
einheimische Arten zuliissig, sofern dies aus gestalterischen Grinden sinnvoll erscheint. Bei Grundsticken unter 300 m< gilt
diese Regelung for die gesamte Fliche. AuBer bei Trittrasen sind als Rasensaat Landschaftsrasen nach DIN mit 1 %igem
Krauteranteil zu verwenden.

MaRnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung der Natur (§ 9 Abs 1 Nr. 20 BauGB)

Flidche "A™:
Der Bereich der ehemaligen Kalkgrube ist als Ruckzugsraum zu entwickeln. Vorhandene Geholze sind zu schonen,

Neupflanzungen sind nur mit einheimischen Obstbiumen und aus der Liste 1 (potentielle natiriiche Vegetation) zuldssig. Die
Wiesenfliche ist durch Neupflanzung einiger einheimischer Obstbaume als Streuobstwiese zu entwickein.

Fldche "B™:
Versickerungsmainahmen sind auf max. 600 m* zulassig. Die Ubrige Fidche ist mit niedrigwichsigen Gehdlzgruppen zu
gliedern. Die gehdlzfreien Bereiche sind als Langgraswiese zu entwickeln.

Fldche "C”
Die Flache ist randlich mit niedrigwichsigen Gehdizgruppen zu gliedem. Die gehdlzfreien Bereiche sind als Langgraswiese zu

entwickeln. Im nordlichen Teil - sind durch Steinschittung und aufgeschichtetes Altholz  sonnenexponierte
Unterschlupfméglichkeiten fur Kleintiere zu schaffen.

Inkraftreten
Diese Satzung wird mit der Bekanntmachung der Genehmigung sowie vor Ort und Zeit der offentlichen Auslegung
rechtsverbindunglich (§ 12 BauGB).

Pflanzlisten 1 und 2

-Liste 1: Gehdlze der potentiellen natlrlichen Vegetation
(einheimische Gehdlze im engeren Sinne)
Art Ordnung
(entspr. Wuchsgréiie)
Acer platanocides Spitzahorn |
Acer pseudoplatanus Bergahorn |
Fraxinus excelsior Esche I
Quercus robur Stieleiche !
Tilia cordata Winterlinde. |
Tilia plathyphyllos Sommerlinde |
Uimus minor Feldulme |
Betula pendula Birke ]
Prunus padus Vogelkirsche 1}
Sorbus aucuparia Eberesche 1}
Crataegus monogyna Eingr. Weildorn ]
Crataegus laevigata Zweigr. Weilldorn i
Prunus domestica Pflaume 1]
Prunus spinosa Schiehe ' 1]
Rosa canina Hundsrose i
Rosa rubiginosa Weinrose n
Rubus caesius Kratzbeere i
Rubus idaeus Himbeere n
Rubus fruticosus Bormbeere mn
Sambucus nigra Schw. Holunder - 1]
Liste 2: einheimische Gehdlze im weiteren Sinne
Zusatzlich zu den in Liste 1 genannten Arten:
Art Ordnung
(entspr. Wuchsgroie)
Carpinus betulus Hainbuche I
Fagus sylvatica Rotbuche |
Pinus sylvestris Waldkiefer |
Salix fragilis Bruchweide I
Salix alba Silberweide |
Salix rubens Hohe Weide 1
Acer campestre Feldahomn ]
Cornus sanguinea Hartriegel 1]}
Corylus avellana Hasel ]
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen i
Juniperus communis Wacholder- , it
Ligustrum vulgare Liguster mn
Lonicera xylosteum Heckenkirsche 1
Rhamnus frangula Faulbaum ]
Rosa spec. Wildrosen 1]
Salix cinerea Grauweide m
Salix purpurea Purpurweide 1}
Sarothamnus scoparius Besenginster n
Viburmum oppulus Gemeiner Schneeball m
Caliuna vulgaris Heidekraut v
Genista tinctoria Farberginster v
Hedera helix Efeu v
Vaccinium myrtillus Heidelbeere v
Vaccinium vitis-idaea Preiselbeere v

In Garten sind auerdem alle Obstgehdize zuldssig
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