Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.8.1997 (BGBL. |, S. 2141) :
Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) id.F. der Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBL I, S. 132), zuletzt
gedndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBL. 1, S. 465)
Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 1.Juni 1994 (GVBI. Land Brandenburg, Teil I, S. 125ff)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVv0-90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1 €91, 8 5g)
Brandenburgisches Gesetz iiber naturschutz und Landespflege vom 25.6.1992 (GBL 1, S.208)

PLANZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Al Festsetzungen gemdt § 9 Abs. 1und 7 BauGB in Verbindung mit der Verordnung (iber die bauliche Nutzun
der Grundstiicke (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990.
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet
W (§ 4 BauvO)
Va
Z MaR der baulichen Nutzung (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)
I ' Zahl der Voligeschosse als
Hochstgrenze
(§ 16 Abs. 4 BauNVO)
03 Grundfiachenzahl - GRZ -
g (§ 19 BauNVO)
X Gescholfidchenzahl - GFZ - Stellplatze und Garagen in Voligeschossen bleiben gem.
05 als HochstmanR (§ 20 BauNVO) § 21 a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO innzrhalb-sonst anders ge-
N nutzter Gebaude bei der Emittlung der Gescholiflache
unber(cksichtigt.
3. i Baqufsé._die tiberbaubaren und die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sowia2 die Stellung der
baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
/ Doppelhduser / Hausgruppen
- (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
______ Baugrenze Gebaude und Gebaudeteile durfen diese Linie nicht ober.- :
(§ 23 Abs. 3 BauNVO) schreiten. Ein Vortreten von Gebaudeteilen um max. 20m
kann gem. § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise zugelassen
werden.
r"' o Uberbaubare Grundstacksflache Durch Baugrenzen werden die Oberbaubaren Grund-
| | (§ 23 Abs. 1 BauNVO) stUcksflachen festgesetzt. Dies ist der Teil des Bauge-
| bietes, auf dem bauliche Anlagen errichtet werden durfen.
Nicht oberbaubare GrundstOcks- Auf allen Baugrundsttcken sind Nebenanlagen im Sinne
- flache des § 14 BauNVO zulassig
IECT, . (§ 23 Abs. S BauNVO)
5. Verkehrsflichen (§ 3 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenverkehrsfliche

StraBenbegrenzungslinie
- Muide- Rigole i
- Fahrbahn - FuBweg - Radweg

Sttt bt

JIC2IN

Aufteilung nur nachrichtlich

- Offentliche Stellplatze

Stédtebauliches Konzept und Landschaftsplanung i
Bauleitplanung i’
Projektgemeinschaft !
Architekten Borck, Boje, Schaefer :
Jutta Borgstddt-Schmitz, Stadtplanerin

Berlin

11

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende-Flichen (§ 8 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

— ___ —— MitGeh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen
Zweckbestimmung:

2
GFL Geh-, Fahr- und Leitungsrecht Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger

Leitungsrecht zugunsten der Versorgungsbetriebe

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Gronflachen

Zweckbestimmung:

Parkanlage

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
(§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO sowie § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzungen

—s—o—o—

Grenzen (§ § Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungs-

o bereiches des Bebauungsplans

Im Geltungsbersich dieses Bebauungsplans treten aile bisherigen
Festsetzungen und bauordnungsrechtlichen Vorschriften, die verbindliche
Regelungen im Sinne des § 9 des Baugesetzbuches enthalten, auBer Kraft.

Gestaltungsvorschfiftéh Qemén § 83 BauO:

Dachformen Zuléssig sind Dachneigungen von 10 bis 45 %.
Abweichungen sind bei verbindenden Bauteileq und
bei Anbauten bis zu 20 gm Grundflache zuldssig.
Stellplatze Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind Stellplétze

entweder mit Rank- und Pflanzgeriisten oder mit einem
begriinten Dach zu versehen oder zu umbauen.

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind gértne-
risch zu gestalten.

Nicht Uberbaute Grund-
sticksflachen

Von den Vorschriften dieser Gestaltungsfestsetzungen kénnen Ausnahmen und Bef{eiunger} im Rahmen des
§ 68 BauO gewahrt werden, wenn eine Beeintrachtigung des Ortsbildes nicht zu befirchten ist.



