Begriindung zur 3. B-Plananderung Wohngebiet ,,Obere BergstraBe*, Gemeinde
Hoppegarten, Stand: Oktober 2006

1 Veranlassung

Die Gemeinde Hoppegarten tatigte im Jahr 2005 eine Planungsanzeige zur 3. An-
derung des Bebauungsplanes ,Obere BergstraRe“, OT Dahlwitz Hoppegarten. Ziel ist
eine Erweiterung der bebaubaren Flache auf dem Flurstiick 179, Flur 6 im o0.g. B-
Plangebiet in nordwestlicher Richtung.

Durch den Eigentimer des Flurstiicks 179 wurde 1999 im sliddstlichen Bereich des
Grundsticks ein Wohn- und Geschéftshaus errichtet. Im Zusammenhang mit der
Geschaftserweiterung des Heizungs- und Sanitarinstallationsbetriebes ist geplant,
zusatzliche Teile dieses Gebaudes zukiinftig als Burordume zu nutzen. Aus diesem
Grunde soll im nordwestlichen Bereich des Flurstiicks ein Wohngebaude zwecks
Verlegung der Wohnnutzung errichtet werden.

Wahrend der stdostliche Teil des Grundstiicks im B-Plan als Allgemeines
Wohngebiet nach § 4 BauNVO ausgewiesen ist, wurde der nordwestliche Bereich als
Flache fur ,MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft’ (SPE-Flache) nach § 5 Abs. 2 Nr. 10 und § 9 Abs. 1 Nr. 20 vorgesehen.
Da auf der SPE-Flache die Errichtung eines Wohnhauses angestrebt wird, ist eine
Anderung des Bebauungsplanes fiir diese Flache erforderlich. Diese Anderung
bedarf zwecks Umsetzung der Eingriffsregelung nach dem Bundes-
Naturschutzgesetz (BNatSchG) § 8 a und dem Brandenburger Naturschutzgesetz
(BbgNatSchG) § 7 einer naturschutzfachlichen Begleitplanung in Form eines
Griinordnungsplanes, der im Auftrag des Grundstiickseigentiimers erstellt wird.

2  Abgrenzung und Beschreibung des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet beschrénkt sich auf das Flurstiick 179, Flur 6 im stddstlichen
Bereich des B-Plangebietes ,Obere Bergstrale” (sieche Abb. 1). Es befindet sich im
privaten Eigentum des Herrn Mike Wéhlert, Bauherr des vorhandenen und des
geplanten Geb&udes. Das bestehende Gebaude befindet sich am stidéstlichen Teil
des Grundstiicks. Der Hof ist mit Rasengittersteinen befestigt und dient vorrangig als
PKW.-Stellflache. Nicht rechtmaRig ist die Aufstellung von vier Geratehauschen und
einem Unterstand fur die Materiallagerung des im Gebaude anséassigen
Handwerksbetriebes auf der an den Hof angrenzenden SPE-Flache. Dieser
Tatbestand ist bei der Konfliktanalyse sowie der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz zu
beriuicksichtigen. Die SPE-Flache sollte gemaR den griinordnerischen Festsetzungen
als Langgraswiese entwickelt und mit niedrigwiichsigen Gehélzgruppen eingefasst
werden.

Begrenzt wird das Flurstiick im Stidosten und Nordwesten von schmalen 6ffentlichen
Grunflachen, im Stidwesten von einer Wiesenflache als ,Flache zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft’ und im Nordosten von der
Wohnbebauung des B-Plangebietes ,Jahnstrafie".



Plangebiet 3. Anderung des Bebauungsplans
"Obere BergstraRe”
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Abb. 1, Bereich Bebauungsplan mit Kennzeichnung des Flurstiicks 179



3 Sfddtebauliche Bestandsaufnahme

Der griinordnerische Beitrag fur die geplante 3. Anderung des Bebauungsplanes
,Obere Bergstralle" basiert auf dem Griinordnungsplan als integrativem Bestandteil
des Bebauungsplanes zum Baugebiet ,Obere Bergstralle® der Gemeinde Dahlwitz-
Hoppegarten vom April 1996. Dieser beriicksichtigt die Vorgaben des
Flachennutzungsplanvorentwurfes vom Juli 1992 sowie den ,Stadtebaulichen
Rahmenplan Ortskern Hoppegarten“ vom November 1992.

4  Ziel der Planung

Ziel der Planung ist die Errichtung eines Wohngeb&udes des Betriebsinhabers Mike
Wohlert. Das Gebaude ist als eingeschossiges und nicht unterkellertes
Einfamilienhaus mit Satteldach mit Neigung 30° geplant. Die Bauart wird in
Massivbauweise konzipiert, Dachdeckung erfoigt mit Tonziegel.

5 ErschlieBung

Alle Medien liegen auf dem Flurstiick im vorderen Teil an. Die ErschlieRBung des
geplanten Einfamilienhauses erfolgt privatrechtlich. Der Eigentlimer des
Strassengrundstiicks ist auch Eigentimer des hinteren Grundstiicks.

6  Abfille, Ablagerungen, Altlasten

Auf der Grundlage der in der UAWB/UB zum gegenwartigen Zeitpunkt vorliegenden
Unterlagen — Altlastenkataster befinden sich im Anderungsbereich des vorliegenden
Bebauungsplanes keine Altlast- sowie Altlastverdachtsflachen.

Festlegungen:

Sollten dennoch im Zuge von geplanten Maflnahmen jeglicher Art Kontaminationen
und (oder) organoleptische Auffalligkeiten des Bodens sowie Ablagerungen von
Abfallen festgestellt werden, ist die UAWB/UB des Umweltamtes MOL zur
Festlegung der weiteren Verfahrensweise umgehend dariber in Kenntnis zu setzen
(8§ 31 u. 37 BgbAbfG vom 06.06.1997).

- Fur anfallenden Hausmill und hausmillahnlichen Gewerbeabfall besteht auf der
Grundlage der gliltigen Satzung tber die Abfallentsorgung des Landkreises MOL ein
Anschluf3- und Benutzerzwang an die Abfallentsorgung des Landkreises.

Somit ist der anfallende Hausmull und hausmulldhnliche Gewerbeabfall der
.entsorgungspflichtigen Kérperschaft anzudienen.

Bezug nehmend auf das v. g. besteht die Forderung, den direkten Anschluss- und
Benutzungszwang sowie das Anschluss- und Benutzungsrecht an die
Abfallentsorgung fur alle Grundstiicke in Form von entsprechenden Straflen und
Zuwegungen zu gewahrleisten.

Hinsichtlich der StralRenbreite ist des Weiteren zu berlicksichtigen, dass die
Mullentsorgung durch den Einsatz von 3-achsigen Fahrzeugen erfolgt.



7 Denkmalschutz

Im Plangebiet sind Bodendenkmale bekannt bzw. es werden aufgrund der
topografischen Situation Bodendenkmale begriindet vermutet. Die
Schachtungsarbeiten mussen deshalb kontrolliert werden. Hierzu sind uns bzw. der
unteren Denkmalschutzbehérde die Termine fir die Erdarbeiten rechtzeitig (mind. 2
Wochen vorher) bekannt zu geben.

Soliten bei den Erdarbeiten — in Abwesenheit unserer Mitarbeiter oder aullerhalb der
bekannten Bodendenkmalflachen — Bodendenkmale entdeckt werden
(Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpféhle oder —bohlen,
Tonscherben, Metallsachen, Minzen, Knochen u. &.), sind die Denkmalfachbehdorde
sowie die untere Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu benachrichtigen (§11 Abs.
1 und 2 BgbDSchG). Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte
sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise von Gefahren fiir die Erhaltung zu schiitzen (§11
Abs. 3 BgbDSchG). Funde sind unter den Voraussetzungen der §§11 Abs. 4, 12
Abs. 1 BgbDSchG abgabepflichtig.

Falls archaologische Dokumentationen und Bergungen notwendig werden sollten,
die die Kapazitaten der Denkmalfachbehdrde/ Denkmalschutzbehérde Gbersteigen,
sind die Kosten dafiir im Rahmen des Zumutbaren vom Veranlasser des Vorhabens
zu tragen (§7 Abs. 3 und 4 BgbDSchG). Dies ist bei entsprechenden finanziellen und
terminlichen Planungen rechtzeitig und ausreichend zu beriicksichtigen.

Die Bauausfiihrenden sind Uber diese Auflage zu belehren.

8 Regionalplan

Laut Gesetz zur Regionalplanung und zur Braunkohlen- und Sanierungsplanung im
Land Brandenburg /RegBkPIG), §1 — Regionalplanung, geben die Regionalplane den
Uberortlichen Rahmen sowie die Grundsatze und Ziele der Raumordnung fir das
Gebiet einer Region vor.

Bewertung:

Die 3. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Obere BergstraRe” der
Gemeinde Dahlwitz-Hoppegarten ist an die regionalen Ziele und Grundsétze der
Raumordnung angepasst. Durch die im Zuge der B-Plandnderung vorgesehene
bauliche Nutzungserweiterung eines Grundstiicks werden die Belange der
Regionalplanung nicht beriihrt.



