TEXTLICHE FESTSETZUNG

Festsetzungen gemal § 9 Abs. 1 und 7 BauGB in Verbindung mit der Verordnung Gber die bauliche
Nutzung der Grundsticke (BauNVO0) id.F. der Bekanntmachnung der Neufassung vom 23.01.1990

1. Art und Mall der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

11 Das Planungsgebiet wird durch Nutzungsfestsetzungen gemall § 8 in Verbindung mit § 1 Abs.
L bis 9 BauNVO als eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt.

1.2 Nicht zulassig sind die in der Abstandsliste - Anhang zur Abstandsleitlinie - unter der
Abstandsklasse I-IV (Nummer 1-82a) aufgefihrten Betriebsarten und Anlagen.

1.3 Die in der Abstandsliste unter Abstandsklasse V (Nummer 83-148a) aufgefihrten Betriebs-
arten und Anlagen sind ausnahmsweise zuldssig, wenn im Einzelfall nachgewiesen wird, dafl
das Vorhaben in bezug auf den Umweltschutz unbedenklich ist.

1.4 Die zulassige Grundflachenzahl wird fir den gesamten Geltungsbereich auf die GRZ 0.8
festgesefzt. (§ 19 BauNV0)

15 Die zu errichtenden Geb3ude in diesem Planungsgebiet dirfen nicht mehr als zwei Vollge-
schofle als Hochstgrenze, (§ 16 Abs. 4 BauNVO0) erhalten.

16 Die Geschofiflachenzahl GFZ wird mit 1,6 als Hochstgrenze festgesetzt.

1.7 Die max. Traufhthe gemessen von der nichstliegenden durchschnittlichen Geldndeoberkante
darf gemall § 16 Abs. 2 BauNVvid 7.5 m nicht Gberschreiten.

2. i gber r ich r g i
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Bau(GB i. V. m. §822 und 23 BauNVO)

2.1 Als Bauweise wird im gesamten Gelrungsbereich offene Bauweise (o) gemal §22 Abs. &
BauNVO festgesetzt.

2.2 Die iberbaubaren Grundsficksflachen sind durch Baugrenzen in der graphischen Darstellung
festgesetzt (§ 23 Abs. 3 BauNVO0). Gebaude und Gebaudeteile dirfen diese Linie nicht dber-
schreiten. Ein Vortreten von Gebaudeteilen um max. 2,0 m kann gemall § 31 Abs. 1 BauGB
ausnahmsweise zugelassen werden,

23 Auf allen Baugrundstiocken sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zuldssig. Sie
missen geméﬂ% 14 Abs. 1 Mindestabkstand von 4,00 m einhalten bzw. sie missen auflerhalb
des Pflanzgebietes und der Ausgleichsmafinahmen liegen.

3. fla
bs. 1 Nr. 11 BauGB)

3.1 Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes ist durch die Friedhofstrafle gegeben.

Die geplante Strafle im Gewerbegebiet ist eine Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung
(Privatstrafle)

. m. § 14 BauNVD0)

L1 Die Anlagen / Leitungen zur Versorgung mit Gas, Wasser, Abwasser, Strom, Telefon sind in
den bereits vorhandenen Gehweg entlang der Friedhofstrafle sowie in der zu errichtenden
Privafstrafie zu verlegen.

B Eléchsn fgr Fg!g
bs. T Nr. 10 BaulB)

5.1 Der Forststreifen im nordlichen Teil des Plangebietes ist als Waldflache zu erhalten und zum
Gewerbegebiet hin einzuzaunen.

5.2 Berankte Maschendrahtzdune konnen erlaubt werden.

5.3 Betonpfosten oder Stacheldraht in jeder Form sind unzul3ssig.

6. Bnahmen zum Sch r P i tur ndsch
(§ 9, Abs. 1. Nr. 20 BauGB)

6.1 Regenwasserversickerung

Das aus den versiegelten, teilversiegelten Flachen und den Dachflachen anfallende Nieder-
schlagswasser ist zur Versickerung zu bringen.

6.2 Gestaltung der Wege- und Platzflachen

Die Befestigung der Stellplatze ist nur im wasser- und luftdurchldssigen Aufbau zuldssig
(Teilversiegelung).

i lSchen z npfian aym aucher tigen flan
(§ 8, Abs. 1, Nr. 25 BauGB)

7.1 Die Flachen A sind mit einer freiwachsenden Hecke nach Pflanzenliste (1 St/m?) zu bepflan-
zen und dauerhaft zu erhalten. Grundstdckszufahrten sind auszusparen.
Ostlich der Erschliefiungsstrale (Fldche B} sind niedrige Strducher (1 St/m®, gem3B Pflan-
zenliste) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

npfian

8.1 Die Grundsticksabgrenzungen sind gemafi zeichnerischer Festsetzung mittels 15 m breiten
Schnitthecken nach Pflanzenliste in einer Pflanzdichte von 2 St/ILft. Meter einzufassen und
dauerhaft zu erhalten.

8.2 Im Plangebiet sind mindestens 24 Laubb3ume mit StU 14-16 cm zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten.

83 Je 4 Stellplatze ist ein Hochstamm StU 14-16 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten
(Arten der Pflanzenliste).

8. Schutz und Erhaltung vorhandener Gehdlze
{§ 9, Abs. 1, Nr. 25 ElauGBl

9.1 Gemaf zeichnerischer Festsetzung sind Baume, Baum- und Gehdlzgruppen zu erhalten.

10. Sanstiges

10.1 Der Beginn der Erdarbeiten ist dem brandenburgischen Landesmuseum fdr Ur- und Frihge-
schichte (Auflenstelle Ffo) oder der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises MOL
3 Wochen vorher anzuzeigen.

1. tsetzungen gem3 9 Abs. au

11.1 Raumlicher Geltungsbereich:

Der raumliche Gelfungsbereich des B-Planes ist in der Planzeichnung dargestellt. Er umfaft
die Flursticke 286/2 und 289/1, Flur 4.

PFLANZENLISTE

Baume:

Feldahorn Acer campestre
Sandbirke Betuta pendula
Zitterpappel Populus tremula
Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraea
Eberesche Sorbus aucuparia
Hainbuche Carpinus betulus
Traubenkirsche Prunus padus
Weilidorn Crataegus spec.
Straucher:

Salweide Salix caprea
Haselnufistrauch Carylus avellana
Pfaffenhdtchen Euonymus europaeus
Faulbaum Rhamnus frangula
Kreuzdorn Rhamnus catharticus

Purpurweide
Schwarzer Holunder
Roter Holunder
Ohrchenweide
Korbweide

Schlehe

Gemeiner Schneeball
Gemeine Berberitze

auch fir Schnitthecken geeignete Arten:

Roter Hartriegel
Gemeiner Liguster
Hainbuche

Weildorn
Feldahorn
Alpenjohannisbeere

niedrige Straucher:

Alpenjohannisbeere
Rote Johannisbeere
Hundrose
Apfelrose
Brombeere

Schlehe
Heckenkirsche
Himbeere
Kratzbeere

Salix purpurea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Salix anrita

Salix viminalis
Prunus spinosa
Vibumum opulus
Berberis vulgaris

Comus sanguinea
Ligustum vulgare
Carpinus betulus
Crataegus spec.
Ater campestre

Ribes alpinum

Ribes alpinum
Ribes rubrum

Rosa tanina

Rosa rugosa

Rubus fructicosus
Prunus spinosa
Lonicera xylosteum
Rubus idaeus
Rubus caesius



