Gemeinde W Vorhaben- und ErschlieSungsplan

Dahlwitz-Hoppegarten Marktplatz

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (Teil B) 3. Griinordnerische Festsetzungen (Teil B) ___ Verfahrensvermerke . & 5)
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\ 3.1. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von ; 2 8. Die verwendete Planunterlage enthilt den Inhalt
LL ;‘?A:"f baulichﬁdl:'u:zungo) Boden, Natur und Landschaft (s 9 Avs. 1 Nr.20 BauGB) % % planungsrechtlichen baulichen Anlagen soyfi¢ S
§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB 11 BauN V' 5ol : PN : Sie ist hinsichtlich der planungsrel erf Best
1.1.1. Der Geltungsbereich wird als Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung 3.L1. Aufden Pﬂanzﬂﬁchen der SPE'sc!m‘Zﬂ%he sind im Randbf’rewh zu s - Aufgestellt gemiif § 12 Abs. 2 BauGB aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Ul::;agbarkeit = nell:zubildendeim :
Einkaufszentrum, gem#B § 11 BauNVO ausgewiesen den Stellplitzen mindestens 4-reihige Stréucher pflanzen, Die SPE- Gemeindevertretung vom 24.01.2000. Die ortsiibliche Bekanntmachung des
R P / { T L : ' Fliche ist natiirlich zu belassen, Pflegemainahmen auf die Verkehrs- Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amtsblatt fiir das Amt Hoppegarten
S = = ; g —26.0- 1.2. MaB der baulichen Nutzung sicherungspflicht bzw. MaBnahmen im Zusammenhang mit der in der Ausgabe 1/2000 erfolgt. Strausberg, den /. {0. 2004
- ~ N=) D i P < - (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und § 16 - 21 2 BauNVO) Grabenunterhaltung zu beschréinken. O |
1.2.1. Im Plangebiet ist eine Gebédudegrundfliche von 3.050 gm zuléssig. y e - . Z : :
‘ ® : . . ) so fiir di dige Stelle ist mit Schreiben ‘ , 3
L 9,00 / - : : 5 3.1.2. Wege, PKW-Stellplitze und Zufahrten sind mit durchléssigen 2. Diefiir die Raumordnung il Lyndesplamumg sustincig (% Die Gemeindevertretung hat die zum Entwurf vorgebrachten Anregungen und:
s (\c? 25 1.2.2. Fiir Stellplitze und'Zuwegungen steht eine max. Versiegelungsfliche von Pflasterbeldgen auszufiihren. vom 25.04.2000 beteiligt worden. 2, % Bedenken sowie die Stellungnahmen der Triiger 6ffentlicher Belange am 18.09.
Al ollng 4.900 gm zur Verfligung. of gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
S - 1.2.3. Die insgesamt maximal zuldssige Verkaufsflache wird auf 1.900 gm 3.1.3. Das Niederschlagswasser ist dezentral auf der Flidche oder in Rand- . . . . ;
16.65 - . "
* E o5 "-5.’,9 \ festgesetzt. bereichen zu ?rle“;';iese]n. 3. Die Auslegung zur friihzeitigen Blllzggzb;;gglcglungl: - ig‘iiellll:' ?iﬁi i 10. Der Vorhabenbezogenen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
Sq © O%; N / 1.2.4. Die max. Firsthdhe betrigt 8 m, im Bereich des Getrinkemarktes 15 m. Abs. 18.1 BauGB vom 30.05. bis 14.06. e ) A), dem Text (Teil B) sowie dem Durchfiihrungsvertrag (Teil C), wurde am
3 ; ° /} > . W 2.4. e : :vean liegt bei 45,80 m NN (Oberkante FuSboden), 3.1.4. Die Beleuchtung der Freifldchen ist so auszufiihren, dass Insektenver- i 18.09.2000 als Satzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen. Die Begriindung zum
E ~ 2 2(7" 5 / OO°N \\\\ ’ luste eingeschrﬁnl;:t werden. Dazu ist vorzu'gsweise eine Nachtabschal- B 4. Die von der Planung beriihrten Triiger offentlicher Belange sind gemif § 4 Abs. 1 - B:;Jiz;llilutngsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 18.09.2000
& : g‘?%‘ 9 tung, ansonsten die Verwendung von Speziallampen vorzusehen. BauGB mit Schreiben vom 23.05.2000 zur Abgabe einer Stellungnahme gebilligt.
N - o s TN . Am 14.06.2000 fand zusitzlich ein Anhdrungstermin statt. ) )
= o ale S [ B . . 3.2. ., T—— tung tri aufgefordert worden. Am : 11. Der Vorhabenbezogenen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
§ 9.7 ,i'o-oo-« M 28 gBauordnungsrechl:hche Essslﬁemg?gbe(}s‘%})B) . ﬁgﬁgen Begpﬂanz?j;l;tln (] 9A‘: llllg.g;l :::}l;,)s SRS A), dem Text (Teil B) sowie dem Durchfiihrungsvertrag (Teil C), wurde am
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* ° 5 (mem 1‘?‘3’24"33"“ ( . . o 5 Die Gemeindevertretung hat am 17.07.2000 den Entwarf des Vorhabenbezogenen 27.11.2000 geiindert und als Satzung gemi8 § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen. Die
2 2 /aVe 3.2.1. Der vorhandene Baumbestand ist geschiitzt. Er darf nur in einem Umfang s OIS GEMEGEVOELFAINE bestatiot und seitie stleatliche Ansleung Begriindung zum Bebauungsplan wurdeif Beschluss der Gemeindevertretung
NoHH 0 ;oo (f”' R/ | beseitigt werden, wie dies zur V. Mk]ichung der zugelassenen baus _ Eebz;lliungsplanes mit Begriindung bestitigt u vom 27.11.2000 geiindert und gebi g&.‘e‘ﬂ.\“g}s}z 73‘4,
o NLANT ‘ — eschlossen. - P %k
| o | ol \/ ‘ lichen Nutzung unvermeidlich ist. - . a § < - /
’ K oS0/ )/ 2.1. AuBere Gestaltung des Hauptgebiudes ) . Lo . " / o5 Lol ER &
; Ve Fe—s { \ // 2.1.1. Das Hauptgebéude ist mit einer flachgeneigten sowie extensiv zu begriinen- 3.22. Aufden m{ldesms 1’5]?.1 breiten Gnmﬂh?.hen in den ol tug angeordl.}eten 6. Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der Hoppegarten, %Q AR %%"
L - 7 /s 4 den Dachkonstruktion mit einer Dachneigung von max. 5° zu versehen. Im SFequlathlOCkﬂen sind ?)a.ch]enﬂdeckend Su:at‘;chgr]lmdje sec];hs Sttzlll.) litze Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begriindung haben in der ; '%» Biirgermeister
< ) 7~ Bereich des Getfaﬂkemarkt?s sowie iiber den Vorge.lagm.ShOPﬂachen ?;chagmahmmmplg:nzen (Kar'o " 'eﬁberhangge)nz?:’:chﬁtzenam vor Beschadigungen Zoeoit b Sol '07:'2000 h:,los gl .(;98.30000;‘72.‘[11.9“(1 g‘;!,g;;‘sdfz'"ofi}ffnf;;’ §1\/2[;.Aul;]s dzD b 12. Die Genehmigung dieser Bebauungsplahsa zing;bestehend aus der Planzeichnung
. > § L INGE werden Satteldachkonstruktionen von max. 35° ernc'htet. Die Satteldach- Ene : 8 igsBlfﬂ_ ’ l:ll ‘{10“ 9 l lsen . : (Teil A), dem Text (Teil B) sowie dem Durcifihrungsvertrag (Teil C), wurde mit
& o 14§ N fléichen werden mit roten Dachziegeln eingedeckt. Eingangsiiberdachungen 3.2.3. Die Dachgesamtfléche der Gebaude ist mit einem Anteil von > 70 % als g?:affe::ﬂ;l:neliu:;::sgguleneggis it e Ei el iy Aregungeinit Bedenkon Verfiigung der hoheren Verwaltungsbehdrde VOm ...........covvee.. AZ
e, % \ g8 l e /4 sowie untergeordnete Dachflichen werden als geneigte Dachkonstruktionen Vegetationsfliche anzulegen und dauerhaft zu erhalten. —  wihrend der Auslegung von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend iR d Hinwei y
- i LTS mit einer Dachneigung von max. 5° ausgefiihrt. : ’ : T g = onnen, durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln in der Rbertmmmngen nmd Hinwelsen — erteill,
; 3.2.4. Die westlich (auBer Rampenbereich) und nordlich gerichteten Fassaden R e B |
o _ ] ; _ 2.4. Die westlich (a penbereich) und ndrdlich geric R Zeit vom 20.07.2000 bis 06.09.2000 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
s Y - F 2.1.2. Die Fassadenfliche wird durch Sockel- und Sturzausbildungen sowie flichen sind mit Fassadenbegriinung abzudecken. —_—
oo A Mauerwerkslisenen in Verblendmauerwerk gegliedert. Die Ausfachungs- . ‘ i e : B P I .
S for y / flichen erhalten einen Strukturputz. S, PDEIe feStge:;zten Pﬂ:;;ungen e 7. Die von der Planung beriihrten Triiger 6ffentlicher Belange sind gemifl § 4BauGB Landkreis
3‘5\) g{_E____ . . e i — anzenhs“ 'vorzun e1. . . mit Schreiben vom 24.07.2000 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert 13. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text
oo 2.13. Die S..chaufenswr- m}d i s i . B Lot s .ausge ' Laubb&ume (in folgenden Arten, Sortenabstimmung bei Ausfilhrung) worden. (Teil B) sowie dem Durchfiihrungsvertrag (Teil C), wird hiermit ausgefertigt.
0715 : Gewolbte oder farblich getdnte Fensterscheiben, Butzenglasscheiben und Acer platanoides Spitz-Ahorn -
L L {@ Glasbausteine sind unzuléssig. Gleiches gilt fiir glasierte Mauerziegel. Fraxinus excelsior Gemeine Esche [ :
= I Cb Tilia cordata Winter-Linde | HOPPEZATten, cuvuveurerrerennerenrennnns .
| - - //' i / 2.2. Werbeanlagen, Abfallbehiilter, Einfriedungen, Antennen Strinchar [ Siegel Biirgermeister
- 150 30200 gop - N 2.2.1. Die Verwendun ller Leuchtfarben, blendender, blinkender oder be- iche und siidliche Pflanzflich : h eck : . .
- 900, ,500 , 7.00 ¥ 200 g 9.00 ¥ 800 r Q{ L X ( 4 ' . g gre " ; ’ westliche und siidliche P en (weitere Anpassung nach Verwendungszweck) 14. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der
: ,*.oo : 4 | w o+ A +/ & weghchel: L1c_hter, von §chaukasten sowie Fahnenmasten zu Werbe- Cornus sanguinea Roter_Haru'iegel Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
G o= e s zwecken ist nicht zuldssig. Euonymus europaea Gemeines Pfaffenhiitchen ‘ kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist in der Ausgabe
' = = gl (5K . N y ” \ _ Rhamnus catharticus S e £ A —— iir di i
9 — & "'zz Y J 2.2.2. Gewerbliche Hinweisschilder sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig frangula g:ﬂglbmer S ARy PETGes s E oo g e O e bis deSAmtSb] attecsl : :zhd:u(s;lfg?lzl:j":sg&li?; ﬁfﬁ.’: nl:ngi:]{::ht
<1 T §00000660000 4, ui.xd flach (d.h. nith stirker als 0,15m) an Gebdudewinden im Berel_ch der Rubus caesius Kratzbeere -
= 8 é A 5 ,’I;:n) Y S O Eingéinge anzubringen. Ausnahme: zwei innenbeleuchtete Naseﬂscmld.ef an Salix aurita Ohr-Weide In der Bekanntmachung ist auch die Geltendmachung der Verletzung von
S w‘ Gk - 9 einem Mast mit einer max. Héhe von 5,5 m und einer max. Gesamtbreite cinerea Grau-Wei Verfahrens- und Formvorschriften und von Miingeln der Abwiigung sowie auf die
1 - (,,f;’;:;\ t’ 5 von 4,7 m am auf der Planzeichnung gekennzeichneten Platz. Sambucus nigra Schw_arzer Holunder Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Filligkeit und Erléschen von
i-%e \\ 2L TR Viburnum lantana gec:nlhger- S;:}:::eb;]lau — Entschidigungsanspriichen (§39 ff BauGB) hingewiesen worden.
' o) o, . ee! : . .
" R . 2.2.3. Fiir die drei Ha ieter sind zwei Werbeziige an der Fassade zulissig, siche Op::us einer ! Die Satzung ist am .............ueeu.... in Kraft getreten.
= P GCoetheallee fiir alle anderen einer. Amelanchier ovils Gemelna Felseebirns
w\h}] e QO \,‘ 5
U= i ‘.‘ Crataegus monogyna WeiBdorn HOpPEEArteN; wusisswssssvsrssssasnsnss
= {J= _ s ,
= = e oY/ / 2.2.4. Werbetafeln diirfen die architektonischen Gliederungselemente (Ubergiinge Hippophae rhamnoides Sanddorn Siegel Biirgermeister
e552% )\ von verklinkerter Fassade zu Putzfassade) nicht iiberdecken und sind mit Prunus spinosa Schiehe )
- o o/ Abstand (mind. 0,25m zu den Putz- bzw. verklinkerten Fassaden- Ross spse, Wildrossn :
8.00 i 7 & s Rubus spec. Wild-Beeren Sl
ST R o/, begrenzungen) anzubringen. Pass ) 3
| — | = . FAHRT | 5 i - e g oo d i f O, . 4 2
=oF )\ | = ‘/; 5665500 0B o5y 2.2.5. Sind mehrere Hinweisschilder an einem Fassadenteil angebracht, so miissen Hedera helix Efeu (Nord, West) RN "'--.-‘:: el O e .
= | ' & ; ' S S diese in ihrer Art und Gestaltung angepaBt werden. Parthenocissus tric. "Veitchii"  Wilder Wein ~ (West) B A on AR WERAE > Gemeinde
6’ Y 13 3 l Ibers. . .. "’: .
/\0 LV . 2.2.6. Einzelbuchstaben werden auf die Fassade gemalt oder sind als aufgesetzte Gehdlzqualititen . n Yoy lhtsP L e —— DahIWItz-Hoppegarten
Einzelbuchstaben, die eine Tiefe von 0,15m nicht {iberschreiten, auszufiihren, Die festgesetzten Baumpflanzungen sind als 3 x verpfl. Hochstimme mit einem | |- fen 7L 0 o L e 0o
v Edad %’l 7 i C1 Mindeststammumfang von 18 cm vorzunehmen, Striucher werden in der Pflanz-
eEnailiee X qualitit 2x verpflanzt, ohne Ballen, 60 - 100cm, im Raster von 1 m verwendet. . 3
23.  Sonstiges Klettergehdlze sind mit einer Mindesththe von 80 cm im Abstand von 2 m zu Vorhaben- und ErschlieBungsplan
2.3.1. Abfallbehilter sind an von dffentlichen Verkehrsfléichen nicht einsehbaren fitiee. Marktplatz
Planzeichenerkldrung Orten aufzustellen oder blickdicht einzugriinen. Satzung Datam: 27, N 2000
: 27. November
) — 7 P o nd e 2.3.2. Bauliche Einfriedungen sind unzuléssig. Rechtsgrundlagen
Hauptgebaude i5 |  Gehdlzfliche (Bestand) Boced fichen (trinehee) Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 Mafistab 1:500
— — (BGBL. 1, S. 2141), berichtigt (BGBI. 1998 I S. 137), zuletzt geéndert durch e e e
ErschlieBungsfléche )| Baum (Bestand, innerhalb des Geltungsbereiches) 883  Gaststittenfreibereich Artikel 12 des Gesetzes zur Umsetzung der UVP-Richtlinie und weiterer 5 0 5 10 15 20 25 50m
e EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom 27.07.2001 (BGBI. I S. 1950).
& . e . Nachrichtliche rnahmen Gemeinde Vorhabentriiger:
Stcliplhtzs Baum (Bestand, suberhalb des Geltungsbereiches) Gelinngsherrioh y y - . . Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom Dahlwitz - Hoppegarten Marktplatz Hoppegarten GmbH
1. Die Bodendenkmalpflege des Landkreises Mirkisch-Oderland hat mit Schreiben - RO Lindenallee 3 Gussau 50
- itgeteilt. das im Gel bereich B solich sind. 23.01.1990 (BGBL I, S. 132), zuletzt geéindert durch Art. 3 Investitions 15366 Dahfwritz - i 22350 B
Griinfliche ¢? | Baum (Anpflanzung) +1+ BemaBung vom 15.08.2000 mitgeteilt, das im Geltungsbereich Bodendenkmale mdglich sin erleichterungs- und WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BGBL I S. 466). T e
2. Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der kommunalen Denkmalbereichs- m&hmﬁ: . Kg% _iu;dmlzmchﬁesmgsplam
i = ‘ ; 5 ” itz- o 06.07.98 und in Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 01.06.1994 (GVBL. I S. 126 : e .
------- Baugrenze -+ Flache fiir MaBnahmen nach §9 Abs.1 Nr.20 BauGB 54| Hohenangabe in Meter tiber NormaINull satzung "Rennbahnanlagen von Dahlwitz-Hoppegarten” vom g ) ¥ Ao
W 3 x & unmittelbarer Umgebung des Baudenkmals "Anlage der Vollblutrennbahn (...)". ber. S. 404), i.d.F. der Bekanntmachung vom 25.03.1998 (GVBL I S. 82). o e e A O




