Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 26.10.2004

Allgemein geltende Festsetzungen
1.1 MaR der baulichen Nutzung - § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB

Baufeld 13.1 — 62,85 m tiber NN (Kreuzungspunkt Brandenburgische Strafie — Kalkseestrale)
Baufeld 15.1 — 59,00 m tiber NN (Kreuzungspunkt Brandenburgische Strale — Marderstrafie)
¢ An der Baulinie bzw. Baugrenze A - B sind iibertretende Balkone mit einer Tiefe < 1,8 m zulassig. Im Bereich

e Vom Schwerpunkt des runden Pfuhls aus ist ein Radius von 75 m von der Bebauung freizuhalten.
» Am nérdlichen Rand des Baufeldes 31.1 sind auf einem 20 m breitem Streifen parallel zum Griinzug oberirdi-

o |m Baufeld 56.1 ist ausnahmsweise eine Uberschreitung der Baugrenze bzw. -linie um 1,00 m zur

Bogenstrale und zum Finkensteg zum Zweck der Errichtung von Carports zulassig Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuch in der Fassung vom 20. Juli 2004 (BGSI |

S. ....), sowie nach § 81 der Bauordnung Brandenburg i.d.F. vom 16. Juib%Ot}i(GV BB IS
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e Die baufeldweise festgesetzten Nutzungsziffern setzen mit ihren Angaben zum NutzungsmaR (GRZ; GFZ) das : P P Lk L : sche Stellplatze unzulassig. § 9 (1) 9 BauGB 210) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom funa mit
ReChtS,g,r und lagen NutzungsmaR im entsprechenden Baufeld fest. Die malgebende BezugsgroRe ist die Fl&che des Baufeldes, g::viﬁ(rg?:r? ggﬁrg;aﬁgggrzﬁgggée bzw. Baugrenzen A - A" (= 12m) u. B - B'(= 12 m) sind keine Im Baufeld wird ein Leitungsrecht geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zugunsten der BWB und der BEWAG festge- ?augig Baufeld 571 wird als reines Woﬁmabiet (WR) festgesstzt g?f&eaz”ggg?e% g:;tzg:i;egéexfgf:ﬁzsx:gﬁ; e ?:t;w;% :s*;ifnf’% Bebauungspian
sofern in den textlichen Festsetzungen zu den Baufeldem keine andere Festlegung gefroffen wurde. e Im Bereich der Baulinien bzw Baﬁgrenzen vonA'-A-A", B -B-B" diirfen Baukorper bis max. 1,5m ﬂ%‘;};ezzﬁeeﬁff fstt,'.?gg"ekte" Aasechiass 2lin, Offentilien SXsenimn nemer Bl v 60 oy pereisl iz o Die Zahl der zulassigen Vollgeschossegbetrath als Héghstma.&.
- Bauaesetzbuch BauGB) in der Fassuna der Bekanntmachuna vom 20.07.2004 o Wird ein Teilungsantrag (gem. § 169 BauGB) gestellt, so bezieht sich die GRZ bzw. GFZ nicht auf das geteilte suriicktreten. ' ' . . o Auf der Baulinie sind Reihenhauser zu errichten. .
9 ( ) ) ) Grundstiick. Erheblich ist vielmehr, dass die Summe aller anrechenbaren Fléchen die Zulassigkeit im o Als Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB dilrfen bei den Baulinien A - B im Baufeld 13.1 sowie bei den Baulinien C Baufeld 34.1 *  Die Baulinie lbertretende Balkone mit einer Tiefe < 1,8 m sind zuléssig. verranrensvermerke
H H i U i i i i i assi i =) : ¥ 1 i i i ot () . Is Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB darf bei gerundeten Baulinien innenliegend in geraden Segmenten 1. Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertreterversammiung
Gesamtbaufeld nicht dbersteigt. Eine Teilung ist somit auch dann zuléssig, wenn rechnerisch, auf das zu D in den Baufeldern 11.1, 12.1, 13.1 und 15.1aus Griinden der gestalterischen Gliederung der Fassade » Das Baufeld 34.1 wird als Mischgebiet (MI) festgesetzt. A g
(BGBI. 1., S. 2141), berichtigt (BGBI. 1998 1., S. 137) : g 9 g et (GVY) vom 27.01.1993,
= g e ! J : N teilende Grundstiick bezogen, das NutzungsmaR des Baufeldes tiberschritten wére. Baukorperabschnitte um bis zu 1 m hinter die Baulinie zuriicktreten. Die Summe der Riickspriinge darf 50 % Zulassige Traufhdhe: angebaut werden. P : - o ,
1.2 Bauweise und iiberbaubare Grundsticksflache - § 9 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB der Gesamtl&nge des Baukérpers nicht tberschreiten. ! e Die Trauthéhe der Gebaudeteile an der Baulinie A - B darf max. 9,20 m, die Trauthhe der Gebaudeteile an x é‘g g?;ﬁ:ﬁg;ﬁg&g::%i:z{%{ggggﬁﬁgﬁ)}éség:%ggéiggiz%g x%” Ezggs';%sgmszé;ﬁ:;’gh 4 um 1.00 m zur 2 gaeurngRagnBuor?;nget:q% Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 246a Abs. 1
- I = i i i 5 Sl e An der Baulinie sind hervortretende Balkone mit einer Tiefe < 1,8m zuléssig. der Baulinie C - D darf max. 11,20 m (iber 62,35 m iiber NN (Kreuzungspunkt Hauptstralle — Lindenstrafie ® : e UM, . a r.1Bau ili - .
Baunutzu ngsverord nung (Bau N VO) in der Fassu ng der Bekanntmachu ng vom 23.1.1990 iG\?ﬁgeg ;gi l()';arsp%r’; i?/% nur auf den tiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB T Bt oy Eoh vt aang ordos Ba sy baw, Betigranzo R, ATt ?n) il DD A2 ) ki ey ( gsp ) Bogenstrafse zum Zweck der Errichtung von Carports zuléssig, Landesplanerische Stellungnahme liegt mit Datum vom 01.03.1993 vor.
" T e ) hervortretenden Bauteile zuléssig. e An der Baulinie C - D muss das 4. Geschoss mindestens 2 m hinter die Baulinie zuriickfreten. 3. Die Gemeindevertretung hat am 20.10.1993 den Entwurf des Bebauungsplans mit
(BG BlI. |., S 1 32) L zuletzt geandert durch Art. 3 Investitutionser — 1.3 Warmeversorgung e |m Bereich der Baulinie C - D ist geschlossene Bauweise festgesetzt. o Als Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB darf bei gerundeten Baulinien innenliegend in geraden Segmenten an- Eiaufelder 58.1/58.2/59.1/59.2 Begrandung beschlossen und zur Auslegung bestimmt

- Bundesbodenschutzgesetz

- Planzeichenverordnung
- Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz

- Brandenburgisches Abfallgesetz
- Brandenburgisches Naturschutzgesetz

leichterungs- und WohnbaulandG vom 22.4.93 (BGBI. I, S. 466)
BBodSchG) in der Fassung vom 17.03.1998 (BGBI. I., S. 502)

BbgDSchG) in der Fassung vom 24.05.2004 (GVBI. I., S. 215)

(
(
(
(PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I., S. 58)
(
(BbgAbfG) vom 06.06.1997

(

BbgNatSchG) in der Fassung vom 20.4.2004 (GVBI. 1/04 S. 106)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind, ausgenommen des Bestandes in den Baufeldern 7.2, 18.1,
18.2, 19.1 A und 60.1, Einzelfeuerstatten unzulassig. Fir die anderen Baufelder besteht aus ékologischen
Griinden ein Anschluss- und Benutzungszwang an das bestehende Fernwarmenetz. Ausnahmsweise kann 1
Kamin je Wohneinheit zugelassen werden, wenn dieser Kamin eine zusatzliche Feuerstétte ist, die nur zur
Beheizung eines Aufenthaltsraumes je Wohneinheit dient und die Feuerstétte ausschlieRlich mit Holz
befeuert wird.

Uberschreiten die auf die Baulinie gebauten Baukérper eine Lange von 36 m, sind diese zu gliedemn.
Riickspriinge bis zu 1 m hinter die Baulinie zu diesem Zweck sind zulassig. Die Summe der Riickspriinge darf
50 % der Gesamtlange des Baukérpers nicht iberschreiten.

Als Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB darf bei gerundeten Baulinien innenliegend in geraden Segmenten
angebaut werden.

Das vierte Geschoss soll 2 m hinter die Baulinie zuriickireten.

Entlang der Altlandsberger Chaussee sind die schutzbediirftigen Raume (Schlaf- und Aufenthaltsraume)
weitgehend durch geeignete Grundrissgestaltung den l&rmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Die
AuRenbauteile von schutzbediirftigen Raumen entlang der Altlandsberger Chaussee haben mindestens ein
resultierendes Schallschutzdamm — MaR von 35 dB aufzuweisen. An den sonstigen Seiten kann das
resultierende Schallddmm - Malk um 5 dB verringert werden.

Baufelder 21

Das Baufeld 2.1 wird als Mischgebiet (MI) festgesetzt.
Unzulassig sind Nutzungen nach § 6 (2) Nr. 8 BauNVO.
Gebaude fur gewerbliche Nutzungen diirfen die Gebaudehohe von 9,20 m Giber 62,80 G NN (Kreuzungspunkt

An der Baulinie sind hervortretende Balkone mit einer Tiefe < 1,8 m zulassig.
Das oberste Geschoss der Baukdmer an der Baulinie C - D sollen um 2 m zurtcktreten.
Werden Tiefgaragen nicht unter Gebauden angeordnet, so sind diese bis 1000 m? zul&ssig.

Baufelder 14.1/26.1
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Die Baufelder werden als Flache gemaR § 9 (1) Nr. 5 BauGB festgesetzt.

ufeld 18.2

Das Baufeld 18.2 wird als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.
Nutzungen geméaR § 4 (3) Nr.4 u. 5 BauNVO sind nicht zuléssig.
Zuléssig sind Einzelh&user und Doppelh&user.

ufeld 19.1
Das Baufeld 19.1 wird als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.
Nutzungen gemaR § 4 (3) Nr.4 u. 5 BauNVO sind nicht zulassig.

Teilbaufeld A:

Innerhalb der iberbaubaren Fléche sind Baukérper in offener Bauweise zu errichten.
Zulassig sind Einzelhduser, Doppelhauser und Reihenhéuser.

Teilbaufeld B:

An den Baulinien sind hervortretende Balkone mit einer Tiefe < 1,8 m zul&ssig.

Baufeld 20.1

Das Baufeld 20.1 wird als Mischgebiet (M) festgesetzt.

gebaut werden.

e Innerhalb der (iberbaubaren Flache A - A’ - B’ - B ist in einer Gebaudetiefe bis zu 12 m ein Baukérper mit
zwingend 3 Geschossen zu errichten. Das 3. Geschoss soll 2 m hinter die Baulinie A - B zuriickireten.

o Innerhalb der Grenzen von D - A" - B' - C ist eine Bebauung in offener Bauweise bis zu 4 Geschossen als
HéchstmaR zuléssig. Das 4. Geschoss soll 2 m hinter die Baulinie C - D zurlickireten.

¢ |m Baufeld wird ein Leitungsrecht gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zugunsten der E.DIS festgesetzt. Es ver-

e Die Traufhdhe der Gebaudeteile an der Baulinie A - B darf max. 9,20 m, die Traufhéhe der Gebaudeteile an

ttier Baulinie C - D darf max. 11,20 m Gber 62,85 m tber NN (Kreuzungspunkt HauptstraRe — Auf der Héhe)
efragen.

o Als Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB darf bei gerundeten Baulinien innenliegend in geraden Segmenten an-
gebaut werden.

o An der Baulinie C - D muss das 4. Geschoss mindestens 2 m hinter die Baulinie zuriicktreten.

e |nnerhalb der (iberbaubaren Flache A - A’ - B - B’ ist in einer Gebaudetiefe bis zu 12 m ein Baukérper mit
zwingend 3 Geschossen zu emichten. Das 3. Geschoss soll 2 m hinter die Baulinie A - B zuriicktreten.

Baufeld 35.2
e Das Baufeld wird als Flache gemaB § 9 (1) Nr. 12 BauGB festgesetzt.

¢ Die Errichtung von Anlagen der Ver- und Entsorgung und der dazugehdrigen Geb&ude ist allgemein zuléssig.
+ Werden an der Baulinie C — D mehr als 2 Geschosse errichtet, muss das oberste Geschoss 2 m von der Bau-

linie zurtcktreten.
Zulassige Traufhéhe:
¢ Die Trauthdhe der Gebaudeteile an der Baugrenze A - B darf max. 9,20 m, die Traufhdhe der Gebéudeteile

an der Baulinie C - D darf max. 11,70 m tber 62,85 m iber NN (Kreuzungspunkt Hauptstrae — Auf der Hohe)

Die Baufelder 58.1 /58.2 /59.1 / 59.2 werden als reine Wohngebiete (WR) festgesetzt.

Das NutzungsmaR im Baufeld 58.1 wird abweichend von den anderen Baufeldern bezogen auf das jeweilige
Baugrundstiick ermittelt.

Als Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB diirfen im Baufeld 58.1 Gebaude die Baugrenzen mit bis zu einem Drittel
ihrer Lénge um bis zu 1 m Uberschreiten.

Im Baufeld 58.2 ist ausnahmsweise eine Uberschreitung der Baugrenze um 2,50 m zum Sperlingsweg und
zum Finkensteg zum Zweck der Errichtung von Carports zulassig.

Im Baufeld 59.1 ist ausnahmsweise eine Uberschreitung der Baugrenze um 2,50 m zum Amselweg zum

Das Baufeld 60.1 wird als reines Wohngebiet (WR) festgesetzt.

Das NutzungsmaR wird abweichend von den anderen Baufeldern bezogen auf das jeweilige Baugrundstiick
ermittelt.

Innerhalb der Uberbaubaren Fléche sind folgende Haustypen zuléssig: Einzelhauser, Doppelhéuser,
Reihenhauser.

Baufeld 61.1
L ]

Das Baufeld 61.1 wird als reines Wohngebiet (WR) festgesetzt.

Inrl1erhalb der Baugrenzen muss in offener Bauweise gebaut werden. Reihenhauser und Doppelhduser sind
zuldssig.

Im Baufeld wird ein Leitungsrecht geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zugunsten der Telekom, e.dis und EWE fir
die zum Zeitpunkt der Beschlussfassung dort vorhandenen und notwendigen Leitungen festgesetzt. Es
verlauft im direkten Anschluss an die stdliche Baufeldgrenze in einer Breite von 2 m.

Es ist ausnahmsweise eine Uberschreitung der Baugrenze um 2,50 m zur ThalmannstraBe zum Zweck der
Errichtung von Carports zuléssig.

Griinordnerische Festsetzungen

4. Die Entworfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie der Begrundung haben in der Zeit vom 21.10.1983 bis zum
22.11.1983 wahrend der Dienststunden nach §2 Abs. 3 iV.m. §19 Abs. 1 BauGB-
MaRnahmen offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im Hénower Dorfanzeiger 9/83 bekannt
gemacht worden.

5. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand

H " = i i A i in ei | ; £ und weist die planun V. i gen sowie Stralen
3 Branden bu rg|SChe Bau Ol’dn u ng Bbg BO) in der FaSSU ng vom 1 6 07 2003 ) o Baufeld . 184 _ l4uft im direkten Anschluss zum éffentlichen Straenraum in einer Breite von 1 m zur Ulmenstrafe. Zweck der Emichtung von Carports zul3ssig, ;3; égﬁi&euv gus%an (;igdnac?'l]. gsrelevanten baulichen Anla e StraBen,
2. Ergénzende Festsetzungen fiir einzelne Baufelder . d als all - Bobe o e % ie st hinsichtli i SN
XX Das Baufeld 18.1 wird als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. e Innerhalb der tberbaubaren Fléche sind folgende Haustypen zulassig: Einzelhauser, Doppelhauser, Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geomgtfadh einwan
s A e Nutzungen gemaB § 4 (3) Nr.4 u. 5 BauNVO sind nicht zulassig. Baufeld ) _ 354 Reihenhauser ' : ! Die Ubertragung der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichjebit isi-aiawe
' ” ' : : GVBI. I ; S. 21 0), geander t am 09.10.2003 (GVB| [., S. 273) Baufeld 1.1 e Innerhalb der bebaubaren Flachen sind Baukérmer in offener Bauweise zu errichten. e Das Baufeld 35.1 wird als Mischgebiet (MI) festgesetzt. '
W : o Das Baufeld 1.1 wird als Mischgebiet (M) festgesetzt. e Zulassig sind Einzelhauser, Doppelhéuser und Reihenhauser. Zulassige Traufhohe: Baufeld 60.1

6. Die Gemeindevertretung hat am 22.12.1994 erneut nach Uberarbeitung den Entwurf des
Bebauungsplans mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

7. Die Entwarfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text,
sowie der Begrtndung haben in der Zeit vom 08.02.1895 bis zum 10.03.1995 wahrend
der Dienststunden nach §2 Abs. 3 iV.m. §19 Abs. 1 BauGB-MaRnahmen offentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden konnen, im Honower Dorfanzeiger 1/95 bekannt gemacht worden.

8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blrger
sowie die Stellungnahmen der Tréager offentlicher Belange am 19.04.1895 gepriift und
eingearbeitet. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

9. Die Genehmigung gemal § 125 (2) BauGB zur Herstellung der ErschlieBungsanlagen
nach § 127 (2) BauGB wurde am 18.09.1995 vom Landesamt fiir Bauen, Bautechnik und

dffentliche

ZEICHENERKLARUNG FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (Baugebiete)

_¢r_=564m

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

_¢r_:414m

®

Im Bereich der Baulinie D - E’ ist geschlossene Bauweise festgesetzt.
Die Zahl der Vollgeschosse betragt zwingend 3.

2 D
5 e e

ufelder Gemeinschaftsflache
Die Baufelder werden als Flachen gem&R § 9 (1) Nr. 5 BauGB festgesetzt.

liegen.

MaRgebliche Héhen:

StdbberstralRe — Wernergraben) nicht tiberschreiten. il bet ! . . . . ) . i
‘\, ¢ Werden Gebaude oder (gebéud)eteile nicht direkt auf den Baugrenzen A - H oder D - E errichtet, miissen diese e Unzulassig sind Nutzungen nach § 6 (2) Nr. 8 BauNVO. esagell 1. PBLR”h”‘:(f Pf”rt“ 1?“5. au;h S‘i:"”e \}l]ege\tﬁh?tndsbespt‘a?de s&ellep emg_n hohen Gkologischen und Heraich & I . o .
mindestens 5 m hinter die Baugrenzen zuriicktreten. Baufeld 36.1 an SCFI? ﬁges a ef?sc na grna enV : 1 ar. Aufgrund seiner Einstufung als naturbestimmter Bereich sind 10. Die Gemelndaverirelung hat am 12.02.2003 emeut nach Uberarbelung don Ertwulf des
e Im Baufeld 2.1 wird ein Leitungsrecht gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zugunsten der e.dis festgesetzt. Es Baufeld _ _ 214 , e Das Baufeld 36.1 wird als Mischgebiet (MI) festgesetzt. sejmde tac %n = ph'egeg uhn"l z#lentvwc en und_.‘}i’se}:r,efllndilryngen Z["I vermeldgni Uzna %en GR;nden Phuhl sind . - '
verlauft im direkten Anschluss zum éffentlichen StraRenraum in einer Breite von 1 m zur StraRe MiihlenflieR. e Das Baufeld 21.1 wird als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. e Im EG - Bereich entlang der Baulinie A - B sind ausschlieBlich Nutzungen gemaR § 6 (2) Nr. 3 bis 5 BauNVO 5 Inden 8ffer ﬂ.”i‘re' ége ﬂ‘? ﬁZP gn;unggn gtemaz g ha" .'ﬁ]e ‘an.zuﬁgeré §h" I( ) oR Prianzlist 11. Die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung und dem Tex!,
o Entlang der Neuenhagener Chaussee sind die schutzbediirftigen Raume (Schlaf- und Aufenthaltsraume) o Nutzungen gem. § 4 (3) BauNVO sind nicht zulssig. 2ulassig. Ll Form o Aot srindestar SO0 hairieho Bitre sl Pl i e AR R s e
weitgehend durch geeignete Grundrissgestaltung den larmabgewandten Geb&udeseiten zuzuordnen. Die ¢ Auf der Baulinie A - B sind 3 Vollgeschosse bis zu einer Bautiefe von max. 12 m zulassig. Im Gbrigen Teil des e Geschéfts- und Biirogebaude (§ 6 (2) Nr. 2 BauNVO) sind entlang der Baulinie A - B zuléssig. § 99 1) o5 a BatGR gemaR Pflanzliste zu pflanzen. D e 0t Ame;% geg W S et Auslegugg o g
AuRenbauteile von schutzbediirftigen Raumen entlang der Neuenhagener Chaussee haben mindestens ein Baufeldes sind 2 Vollgeschosse zulassig. e Die Wohnnutzung ist innerhalb der gesamten Giberbaubaren Flache mit Ausnahme des EG - Bereichs entlang 5 Die chamalias Parkolatofiace westich dar Mabiaiofor Shrafls tet s enfeiossln und als sitenitich jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, orisiiblich
resultierendes Schallschutzdmm — MaR von 35 dB aufzuweisen. An den sonstigen Seiten kann das o Ubertretende Balkone sind an der Baulinie A - B unzulssig. der Baulinien A - B zulassig (§ 6 (2) Nr. 1 BauNVO). o " Grinfiache gnzu!e ggn §9 (1) 20 BauGB L2 s IRgo: Una Qs enlliche bekannt gemacht worden.
: resultierende Schalldamm — MaR um 5 dB verringert werden. * Die Zahl der zuléssigen Vollgeschosse an der Baulinie A- B betragt zwingend 4. Das 4. Geschoss soll 2 m 4. Die vorderseitigen Gebaudefassaden, die zur Altlandsberger Chausses sowie zur Marderstraie und 12.Die Gemeindevertretung hat am 09.07.2003 emeut die _Auslegung des
i, S/Baufelder 2.2 Baufeld 224 hinter die Baulinie zurtickirsten. . ; : SchulstraRe eine parallele Position einnehmen, sind je 2,6 m Fassade mit Rank- und Kletterpflanzen geméB ™ T EAERI N CRNG T T S
uess” o Das Baufeld 2.2 wird als Mischgebiet (M) festgesetzt e Das Baufeld wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach §4 BauNVO festgesetzt. . gn I?;p(eich der Baulinien A~ B und A-D ist geschlossene Bauweise festgesetzt. Der Baukdrper entlang der Pflanzliste zu begrinen. § 9 (1) 25 a BauGB g =
o Unzulassig sind Nutzungen nach § 6 (2) Nr. 8 BauNVO e Vorrangigist eine der Versorgung des Gebietes dienende Schank- und Speisewirtschaft zulassig. . Vgﬁ '(';; f}lz;uD trs'}?:r?eagudseigti?#gql'ri%?r::ar Eﬁ“"ghef ;&Euﬁg:gihhe[&en. 5.  Bei Langsaufstellung von Kfz auf privaten Stellplatzanlagen und 6ffentlichen Parkplétzen sind diese im 13. Die Entife des Bebauungsplans, bestehend aus der Pianzeictiung und dem Tex,
. . : - & - G a . & . G, . il i i .07. is 29.08. wahrend der
o Gebaude fir gewerbliche Nutzungen dilrfen die Gebudehshe von 9,20 m tber 62,80 G NN (Kreuzungspunkt e In Ic'l.em' Baufeld sind Nutzungen nach §4 (3) 4. (Gartenbaubetriebe) und 5. (Tankstellen) BauNVO nicht Ziilesioe Trauﬂ?éhe: garag g Abstand von 2 Stellplatzen durch Pflanzung von ezmgm Baum gemal Pflanzliste zu gliedem. Die _ Dientetuiniden ach r:§g.2 Abs. 3 ffentlich ;zrsngelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit
Stbberstralie — Wemergraben) nicht tiberschreiten. : zulassig. e Die Trauthohe der Gebaudeteile an der Baulinie A - B darf max. 11,70 m Gber 61,70 m tber NN (Kreuzungs- Baumscheiben von einer Mindestgréfe von 10 m? sind mit Pflanzen gemaB Pflanzliste zu begriinen. Die dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von
hlraiod i . Zulassige Traufhdhe: Pflanzungen sind nicht auf die ansonsten fiir die einzelnen Baufelder/Grundstiicke geforderten jedermann schrifilich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, ortsiiblich
Im Baufeld 2.2 wird ein Leitungsrecht gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zugunsten der e.dis festgesetzt. Es i e Die Traufhthe der Gebude darf max. 7,50 m tiber der Héhe 62,15 m ber NN betragen. punkt Hauptsirate ~ Nussbaumweg) betragen. Ausgleichsmafnahmen anrechenbar. § 9 (1) 25 a BauGB bekannt gemacht worden.
z| verlauft im direkten Anschluss zum dffentlichen StraBenraum in einer Breite von 1 m zur StraRe MihlenflieR /4 Wasserversorgung: 6. Bei Senkrechtaufstellung von Kiz auf privaten Stellplatzanlagen und offentlichen Parkplatzen sind di i beriihen Tréger 6ffenticher Belange sind mit Schreib
=/ Im Baufeld wird ein Leitungsrecht gemé&R § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zugunsten der BWB und der BEWAG ' , Ing Zaui p o ag fientlichen arkplatzen sind diese 14,40 vum dor Pomuma: bedthiian. Thige: Msilster ESGhus il it Sebeaiien 190
% «Baufelder 411511641 . Baufeld 231 festgesetzt. Es verlauft im direkten Anschiuss zum dffentlichen Straenraum in einer Breite von 13,50 m parallel durch eine Baumscheibe von mindestens 10 m? je 4 Stellplatzen zu gliedern. Die Baumscheiben sind jeweils .07.2003 zur Abgabe einer Stellung gefordert worden.
"o Die Baufelder 4.1/5.1/6.1 werden als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. » Das Baufeld 23.1 wird als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. o Hoppeéartener Strafe ! mit einem Baum sowie Pflanzen gemaf Pflanzliste zu begrinen. Die Pflanzungen sind nicht auf die ansons- 15. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger
o lNutzung;g réach §h4 (21) Nr. 2 und 3 BauNVO sind nur in Baukdrpern entlang der Strafe Am Wall an der Bau- o Nutzungen gemaR § 4 (2) Nr. 2 und 3 und (3) Nr. 1 bis 3 BauNVO sind nur im EG - Bereich im Baukérper Auf der von der Bebauung freizuhaltenden Fléche fiir die Wasserversorgung zwischen der Hoppegartener Strafe teg IL{B g? 9'3292%" Baufelder / Grundstiicke geforderten Ausgleichsmafinahmen anrechenbar. sowe die Stellingnahmen der Trager éffenticher Belange am 8.10.2003 geprif. Des
inie im EG-Bereich zulassig. entlang der Baulinie A - B zulassig. i : : : a Bau ‘ ol
e Nutzungen nach § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO sind nicht zul&ssig. o Nutzungen gemaR § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO sind nicht zuléssig. Ung e pstioid dirisriebensithe Stlpiaize erridtat werden. 7. Entlang der den Griinzug begleitenden Bogenstrale und Platanenstrale ist stralenbegleitend eine Pflan- 16.Die Gemeindeveriiefung hat am 08032004 emeut die Auslegung des
* Entlang der Neuenhagener Chaussee sind die schutzbedirftigen R&umen (Schlaf- und Aufenthaltsréume) e |m Bereich der Baulinien A’ — A - B— B’ ist geschlossene Bauweise festgesetzt. Baufeld 3817391/ 40.1 zung von mindestens 50 Baumen gemaR Pflanzliste vorzunehmen. § 9 (1) 25 a BauGB. Bebauungsplanentwurfes mit Begriindung und die Beteiligung der Trager offentlicher
weitgehend durch geeignete Grundrissgestaltung den lamabgewandten Gebéudeseiten zuzuordnen. Die Au- Die Zahl der Vollgeschosse betrégt 4 als HochstmaR. Das 4. Geschoss soll 2 m von der Baulinie zuriickireten. .all').e Berf e 381 /39:1 1 401 werden als Mischosbiste (M) fostnessizt 8. Die zu pflanzenden Baume und Straucher sowie Kletterpflanzen mussen sich aus den folgenden Arten Belange beschlossen.
Renbauteile von schutzbedurftigen Raumen entlang der Neuenhagener Chaussee haben mindestens ein re- e |m tbrigen Baufenster sind 2 Vollgeschosse als HochstmaR zuléssig. . lnlquG? u Eer?;ch entlang der B Lm?ire? aBSsir{ZCa = clﬁl'eelgliczl ﬁigﬁe en gemaR § 6 (2) Nr. 3 bis 5 BauNVO SRR 17.Die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text,
sultierendes Schallschutzdamm — Maf von 35 dB aufzuweisen. An den sonstigen Seiten kann das resultie- ¢ Am Baulinienabschnitt B' - C sind tbertretende Balkone mit einer Tiefe < 1,8 m zulassig. zuléssi;; Rl sl . Ll ' sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 26.03.2004 bis 30.04.2004 wihrend der
pends Copallimen — el um 5B verrgscEwanden. » Als Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB dilrfen bei der Baulinie A - B aus Griinden der gestalterischen Gliederung « Die Wohnnutzung ist innerhalb der gesamten tberbaubaren Fléche mit Ausnahme des EG - Bereichs entlang Bl ‘ oy Himast, dame Bodanin nd Anvegonon WA det Ausicqungekal. von
Zulassige Gebaudehthen: . . i . der Fassade Baukérperabschnitte um bis zu 1 m hinter die Baulinie zuriicktreten. Die Summe der der Baulinien A -gB zulassig (§ 6 (2)gNr 1 BauNVO) Art Speaifikaton | At Speritbaton jedermann sohiilich oder zur Niedersohiit vorgebracht verden kennen, ortsUblch
* Die Gebaudehthe dgrf 12,70 m tber der maBgeblichen Hohe nicht liberschreiten. Ruckspriinge darf 50 % der Gesamtlénge des Baukdrpers nicht tberschreiten. ! o Unzulassig sind Nutzungen nach § 6 (2'] Nr. 8 BauNVO Acer campestre Feldahom Il._] (H) | Populus tremula Espe, Zifterpappel L bekannt gemacht worden.
At et el 2 . e Von der Brandenburgischen Stralie aus ist in der Baulinie A - B in einer maximalen Breite von 5,5 m eine e Im Bereich der Baulinie A - B ist geschlossene Bauweise festgesetzt Acer platanoides Spitzhom . Prunus 2uium Yogelirsche T 18. Die von der Planung beriihrten Tréger offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
fur Baufeld 4.1 und 5.1- 62,80 m Uber NN (Kreuzungspunkt Am Wall - Kalkseestralte) Tiefgaragenzufahrt zulassig. : ko ] - T Acer pseudoplatanus Bergahom . Prunus avium Plena’ | ool bldhende Vogelkr- | ) 19042004 zur Abgabe siner Stellungnahme aufgefordert viorden.
f garag g Die Zahl der Vollgeschosse betrégt zwingend 4. Das 4. Geschoss soll 2 m hinter die Baulinie zuriicktreten. Pseuuop 9 h (s) g g g
ur Baufeld 6.1 — 58,95 tiber NN (Kreuzungspunkt Am Wall — Marderstraie) QERoERE ag NG S g o . o
B 284 19841201 284 ° ?SI ::s? Baugrenzen sind im Bereich von A’ - D und B" - C tibertretende Balkone mit einer Tiefe < 1,8m i:t;:{:!:s - gt:br;r;eg;;ﬁ:L — g zm::z:m ! ;msggk.rsche Il D T ———
24. . . . : k ie die Stellungnah ager dffentlicher Bel 07.06.2004 geprilft. Da
i Baufeld . A _ o Die Baufelder 24.1/25.1/27.1 1 28.1 werden als allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt. . Enﬂan% der Baulinie C — D ist die Errichtung von 3 Geschossen als HochstmaR festgesetzt. Werden 3 Aesculus hippocastanium | Rofikastanie I | (S) | Prunus ssp Kirsche / Pflaume il s i WERR
& o LigsBauteid 1.1 Yrd &S gl geimoinss iofinOBbict Ly [espeissiat, o Nutzungen geméR § 4 (2) Nr. 2 u. 3und § 4 (3) Nr. T- 3 BauNVO sind nur im EG - Bereich im Baukbrper Geschosse errichtet, muss das 3. Geschoss 2 m hinter die Baulinie zuricklreten Akebia quinae cebie (k)| Pyrus ssp. Bime I 20.Der_Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und dem Tex:, wurde am
= e la\]#té:rn%zzhnnach § é(gaBNr' ighu23|§ U{lgd (3) Nr. 2 BauNVO sind nur in Baukérpern entlang der Strafte Am Wall entlang der Baulinie A - B zulassig. e Im Baufeld 39.1 wird ein Leitungsfecht gemak § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zugunsteﬁ der E.DIS festgesetzt. Es Alnus glutinosa Schwarzerle Il. Quercus petraea Traubeneiche . '07.06.2004 von e Semeindeveria atzung beschiossen. Die Begriindung zum
L\ 1€ Im eLb-bere assig. o ) Nutz AR 8 4 (3) Nr.4 u. 5 BauNVO sind ni lassia. Af 8 = ; - ; Betula pendula Sandbirke IL. Quercus robur Stieleiche L evertretung zur Kenntnis genommen.
= % 3 3‘{ e, 7 o Nutzungen nach § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO sind nicht zuléssig. Knagguebllijc?,%eﬁﬁiima e Zulya:giaggt"rlrn;u%ﬁg[i::n Airrsohlizs ziam Gifentichian Sirabenralin ineiner Braia von 1 m2ur Uimensirate, Campsis radicans Trompetenblume (K)_| Quercus robur Fastigata’ | Sauleneiche L1 (8)
HS DL N Zulassige Gebaudehthen: Baufelder 24.1 und 25.1 — 62.85 m tiber NN (K kt Brandenburaische Strake — Kalk tral ; 2 ; 5 < ;g . . . Carpinus betulus Hainbuche 1. | (H) | Rhamnus frangula Faulbaum A
2 e Die Gebaudehshe darf 12,70 m tber der maBgeblichen Hahe nicht iberschreiten. Baufeld 27.1-59,00m ﬂber’NNTKureﬁrzunggpzeﬁlftué‘?asr?dugnburggcﬁg oot " Do b o7 Gebaudetale an dor Bauinio A -8 darf max. 12.20 m Gber 61,70 m tber meligebliche L e e 10 e e :
MaBgebliche Hohe: 56,25 iiber NN (Kreuzungspunkt Am Wall — Wildwechsel) Baufeld 28.1 - 57,05 m iber NN (Kreuzungspunkt Brandenburgische StraRe — Wildwechsel) MaRgebliche Hijghen'- Clematls sub. Waldrebe.... ()| Rosa Pybriden Fletterosen " : %—t—c' A
— - e An de_ll_'l_ Bfaulir;i%n bzw.I Baugrenzen A" -Hund B -C  sind Balkone mit einer Ubertretung der Baulinien bis zu Baufeld 38.1 - 61,95 m iber NN (Kreuzungspunkt HauptstraRe — Uimenstrale) gg::: :rl.:: tﬁ;;;ﬁﬂege' Eﬁﬁﬂs"f?f&osus glmwfifni?e Brombeere . é /(Unterschrift)
. R . einer Tiefe < 1,8 m zulassig. . " i : : . 2L ' _
o [N)ats‘,z Baufeld ?.%VéIT(gl)s ﬁllgemglgeg Wﬁ?\:’rgeplgt (Wlﬁ) fel.'_stggsetzt. ¢ Die Baugrenze G - F - E - D darf von Balkonen, Loggien und Erkern bis zu einer Tiefe von 1,8 m (iberschritten Eiﬂgg 281 - gggg m 3%:: Hm ﬁiﬁgﬂiﬂﬂgzgm H:ﬂgﬁgﬁz - ;IE\ltde ggf }-rl?'aﬁgg gﬁ;‘ﬁ.iiil%ﬁ'n": : fﬁi‘l’ﬁa&m o 2:}& ::::'Tristjs‘ ?rl:i;wn:;?:e :i : Der Bargermeister
e [NUtZungen nac r.4 un ] au sina nicht zu a'SSIg. werden. ! | 1 Baumh i R : 21. Der Beb lan, bestehend a Pl ichnung und dem Text, wurde am
o Innerhalb der Baugrenzen muss in offener Bauweise gebaut werden. e Als Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB dirfen bei der Baulinie bzw. Baugrenze H - A - B - C aus Griinden der Baufeld 41.1 g)gaﬁzt‘:: monsiia Einl;JTiﬁ:;;'larWeinorn i :{:3 Sa ::;::a Saieide 06.12 2004 vonGer Gemeindevertelung sl Satzung beschiossen, Die Begrancun zur
N ::r)n nc‘?drdgzhen undlssﬁldl:ilchgn Ba#fegster S(ii"d 2 \Gollges%ho?s%zuléisig. S ) gestalterischen Gliederung der Fassade Baukorperabschnitte um bis zu 1 m hinter die Baulinie zurticktreten. o Das Baufeld 41.1 wird als Mischgebiet (MI) festgesetzt. Euonymus europaea Pfaffenhiitchen Salix cinerea Grauweide Il S
° erz::,mel;t ungsmal wird abweichend von den anderen Baufeldern bezogen auf das jeweilige Baugrundstiick Die Summe der Riickspriinge darf 50 % der Gesamtlange des Baukdrpers nicht iiberschreiten. e Im .I.EG." Bereich entlang der Baulinien A - B und B - C sind Nutzungen gem. § 6 (2) Nr. 3 bis 5 BauNVO ﬁ:oszr:;:]i;;:t:nel Radicans aectt;;splndelstrauch | fg g:::: lal;\al:rea \;fuollvsxi?de
' o Im Bereich der Baulinie A — B ist geschlossene Bauweise festgesetzt. Die Zahl der Vollgeschosse betragt 3 2uléssig. , . N Frfxinus i e Gewbdhniche Esche 171, Salix purpum Nana' Kurz,weide ‘
Baufeld 8.1 als MindestmaRB und 4 als HochstmaR. Das vierte Geschoss soll 2 m hinter die Baulinie zuriicktreten. * Geschéfts- und Birogebéude (§ 6 (2) Nr. 2.) BauNVO sind entlang der Baulinie A - B zulassig. Die L i B feprzns e /Z,,_v
e Das Baufeld 8.1 wird als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. o |m Bereich der Baulinien bzw. Baugrenzen A’ — H und B’ — C ist geschlossene Bauweise festgesetzt. \'goknin?:%ung |sut! !pngarfgité dgr ﬁes$méen§5%maubaren Fléche mit Ausnahme des EG - Bereichs an der Hippophae rhamnoides Sanddom Salix rosmarinifolia Lavendelweids .
e In den Baukérpern im ndrdlichen Baufenster sind ausnahmsweise Nutzungen nach § 4 (3) Nr.1, 2 und 4  Im Baufeld ist ein Geh- und Leitungsrecht gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zugunsten der Allgemeinheit in einer . Uﬁzurlléssig—sin%i I\?L?tigngen (na)zchrg % (Za)luNr 8 BauNVO [?""”‘“5 '"P‘]"“s :_'f"pfe“ () ga""b"i"i“‘a'_is LOMEES % <5 g i
BauNVO zuléssig. o _ . o Breite von 5,5 m festgesetzt. Es verbindet die Brandenburgische StraRe mit dem jeweiligen Wendehammer e Im Bsreich der Baiilinie A= Bisk geschloss:ene Bithiaian festgesetzt Die Zahl der Vollgeschosse betragt L'Q‘fsm'"' "E 30 égf:;fru (ED S"’”; Hetl g Scwstisr FElnder e 1o 1S
% Iivden Rafiomein nvensdiden Bgsensiom sind Nulzdngen fiach s Ay SauNG et 2138y, der stidlich des Baufelds gelegenen Stichstrafte zwingend 4. Das 4. Geschoss soll 2 m hinter die Baulinie zuriickreten Lonicers :;lz;steum Gemeine Haskarkiss “ Sg:bll:::::uparia g::::;g;beresche i - 22 B Semghiniguny der \?e:auuﬁg%f&féé?hn’gx Pesieiend sy oy Plopheun -y
H - % = : e P = X . . . . . . met sl . xt, r i o] o rwaltungsbehorde vomT#. O«
= Fggfgeﬁk der Ernchtgr%%vnc:nz(llﬁjrggrts ist ausnahmsweise eine Uberschreitung der stidlichen und der ndrd- e Indem Baufeld 28.1 ist ausnahmsweise eine Uberschreitung der hofseitigen Baugrenze um 8,00 m zum + |Im Bereich der Baulinie B - C ist geschlossene Bauweise festgesetzt. Malus ssp. Apfel il Sorbus tominalis Elsbeere I, .!2?/4'2'/&2& i NebsmberiTmrecaamyeien ool
I augrenze um z, g . . é _<@\ %\ Zweck der Errichtung von Fahrrad- und Motorradcarports zuléssig Bei der Errichtung von 3 Geschossen muss das oberste Geschoss 2 m hinter die Baulinie zurtickireten. Malus sylvestris Wildapfel Il Symphoricapos chenaultii | 'Hancock' (B) ARKISCy.
* Innerhalb der Baulinien und Baugrenzen muss in offener Bauweise gebaut werden. % % ¢ An der Baulinie im Bereich von B” - C' sowie an der Baugrenze im Bereich von A’ - D’ sind die Parthenocissus sub. Wilder Wein (K)_| Tilia cordata Winterlinde ] > g0
Shuf_elder 24.21 24.3] 25.21 25.3/ 27.2/ 27.3/ 28.2/ 28.3 . 4 : Bau!inielBaugrenze iberschreitende Balkone mit einer Tiefe < 1,8m zuléissig. Pinus sylvestris Féhre Tilia platyphyllos Sommerlinde l.
Baufeld ' A _ Die Baufelder 24.2/24.3/25.2/25.3/27.2/27.3128.2 | 28.3 werden als reine Wohngebiete (WR) festge- %, o Im Baufeld wird ein Leitungsrecht geméR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zugunsten der E.DIS festgesetzt. Es Platanus x acefifolia Ahombliitrige Platane | I. Tilia tomentosa Silberlinde I
¢ Das Baufeld 9.1 wird als allgeme:ngséW?dhngeplet (WA) festgesetzt. . - setzt. = verlauft im direkien Anschiuss zum offentlichen StraRenraum in einer Breite von 1 m zur StraRe Auf der Hohe. SR L Ll 5k | Loy e L - Shaucberg, £7.02. L Diegprancans —
. gt{tzEuinngeEnGrfggl;e?Gﬁ gu)lgsréf und 3 BauNVO sind nur entlang der Brandenburgischen Stralte an der Baulinie o Innerhalb der Baufelder 24.2/ 24.3/27.2/ 27.3/28.2 / 28,3 ist die Errichtung von Reihenhauser zulassig. Zulassige Trauthshe: fopusabe___ Speepps } s et Faldulme 3 (On, Dat¥h, Siegeiabaruc 4, + J(Unterschity
o Hite Lol T —— =, e Inden Baufeldern 25.2 und 25.3 ist ausnahmsweise eine Uberschreitung der Baugrenze bzw. Baulinie um e Die Traufhthe der Gebaudeteile an der Baulinie A - B' darf max. 11,70 m, an der Baulinie B” - C' max. 9,20 m LA £ PEp : : : . Genehrmigungsbehorde
utzungen nach § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO sind nicht zulassig. _ . 1,50 m zur KalkseestraRe und zum Erpeweq zum Zweck der Erricht Carnorts 7ulRSi tiber 62,85 m ber NN (Kreuz kt Hauptstrae — Auf der Hohe) befragen Populus nigra__ Schwarzpappel 1 Vibumum opulus Gemeiner Schneeball _ » _ _
e |n Baukoérpern an der Baulinie D - E sind im 1. OG - 3.0G Wohnnutzunaen sowie Nutzun y : P g um, WQC Jer emchtung von Larports zulassig ’ ungspun aup gen. Populus nigra'ltalica’ Séulenpappel . Vitis Hybriden Echter Wein (K} 23 Die Bebauungsplansatzung, besie s-der Planzeichnung und dem Text, wird
p r n im 1. g gen im Sinne des § 4 : - i 4
3) Nr. 1 und 3 (Betriebe des Beherb bes. Anl HirVerwalti 4 Bironutz |ss] e Inden Baufeldern 27.2 und 27.3 ist ausnahmsweise eine Uberschreitung der Baugrenzehzw. Baulinie um 2,00 Wisteria sinensis Glycine (K) hiermit ausgefertigt. OPPER
(3) ( ergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen und Bironutzung) zuléssig. . WOrPEg
Ebenerdige G h ter Wohnaebéud den nicht auf die GEZ b m zu den Straen Wildwechsel, Marderstrale und um 2,50 m zur Strale Dachsbau zum Zweck der Errichtung Baufelder 43.17144.1145.1146.1 L i, 7
enerdige Garagengeschosse unter Wohngebauden werden nicht auf die angerechnet. il . : . o QOERME., T,
o |m Bereich der Baulinie A - B ist geschlossene Bauweise festgesetzt. Das vierte Geschoss soll um 2 m von _ von Carports zulassig ) o, , o Die Baufelder 43.1/44.1/45.1/46.1 werden als reine Wohngebiete (WR) festgesetzt. Spezifikation . -
der Baulinie zuriicktreten. 7% In den Baufeldern 28.2 und 28.3 sind ausnahmsweise eine Uberschreitung der Baugrenzs bzw. Baulinie um Z“'aés'gef Traut- und Firsthohe: N . . } Il_{ Ordnung —— ——— | ¥ 2\ \
o Aiidis Boilifian C-D o B B iisd i sfhsisr Datwelss angebaut Woidat SN D 1,00 m zu den Straf&en Wildwechsel und Fuchsbau zum Zweck der Ern'chtung von Carpcrts zuléssig L §erd eine Traufhthe von 6,0 m und eine Firsthéhe \._!Ol'l 5"9,1 m Uber der__maf&gebhchen the festgesetzt. (B) | nur als Stralenbegleitgriin zuldssige Pflanzen (S) nur als Strgﬁenbaume zulés:?lge Pflanzen : . -‘\J.-Q_,.\ }f 2 ; —
Die Zahl der Vollgeschosse betragt 3 als HochstmaR. a e Die Oberkante Erdgeschossfuboden (OKFEG) darf nicht hoher als 0,5 m tiber der maligeblichen Hohe (K) { Kletterpflanzen (H) i fur geschnittene Hecken geeignete Planzen Ro &Qn‘ :
sba (Qrt, Daturm;

£ (bnterschrift)

Siegelabdruck
. “Der Burgermeister

i ; - : . e Zulassig sind 2 Vollgeschosse. Baufelder 43.1 und 44.1 - 62,35 m tiber NN (Kreuzungspunkt PlatanenstraRe — UlmenstraRe Gestalterische Festsetzungen i Ertel ; ZAREN. e i B
® Aéig]ﬁ:gigﬁqeenggl?;d % r?11n (geBralga%Easzﬁggu? den Eau}l}mg&n A- E_sowu? 2h E tausd _Grgndf:n. der e g g Baufelder 45.1 und 46.1 — 62,55 m tiber NN EKreuzungsBunkt Platanenstrafe — Auf der Hﬁhe)) o Zulassig sind die Dachformen: Satteldach, asymmetrischeg Satteldach, Pultdach, versetztes Pultdach, abge- 24 EJ? [I:-\:-anuee:lrusghdrzrn? Ber! B?glfsﬁr;?uquen_o_jedr;p;arzfeﬁgg%?%?ﬁl@eg?a%er: S:crl ufer;
%ie Summe der RﬁckSDrﬁ?lge darf 50 % der G%rg:;]a“a%cg: IclgsuEEnaull(%rZ:ers niant Slrae;zch?gighe ZUTHGIrsien. Baufelder 23412541274 e Zulassig sind Reihenh&user in geschlossener Bauweise. walmtes Satteldach, Walmdach 20° - 45°, Flachdach nur fir untergeordnete Verbinderelemente, Gauben sind den Inhatt Auskunft zu erhalten ist, sind im Amisblatt vorn’.:12.:0%rtsablich bekannt

L ]
L ]

Werden Tiefgaragen nicht unter Gebauden angeordnet, so sind diese bis 1000 m? zul&ssig.
Im Baufeld wird ein Leitungsrecht geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zugunsten der e.dis festgesetzt. Es verlauft
im direkten Anschluss zum 6ffentlichen StraBenraum in einer Breite von 1 m zur Parallelstrafe.

Baufelder 10.1 und 16.1

L ]
L ]

Die Baufelder 10.1 und 16.1 werden als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Nutzungen gemaRB § 4 (2) Nr. 2 und 3 BauNVO sind nur in Baukdrpern entlang der Brandenburgische Strale
an der Baulinie C - D im EG - Bereich zulassig.

Nutzungen gemaR § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO sind nicht zulassig.

Baufeld 10.1- 62,15 m tiber NN (Kreuzungspunkt Brandenburgische Strake — Wernergraben)

Die Baufelder 23.4, 25.4 und 27.4 werden als reine Wohngebiete (WR) festgesetzt.

Als Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB darf bei gerundeten Baulinien innenliegend in geraden Segmenten
angebaut werden.

Als Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB diirfen die seitlichen Baugrenzen insoweit Uberschritten werden, wie es
eine rechtwinklige Bebauung erfordert und ein Mindestabstand zum StraRen- bzw. Wegeraum von 3m
erhalten bleibt.

Zulassig sind Reihenhauser und Doppelh&user.

In den Baufeldem 23.4 und 27.4 sind Geh- und Leitungsrechte gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zugunsten der
Aligemeinheit in einer Breite von 6,5 m festgesetzt.

Das Baufeld 29.1 wird als reines Wohngebiet (WR) festgesetzt.

In den Baufeldern wird ein Leitungsrecht gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zugunsten der e.dis festgesetzt. Es
verlauft im direkten Anschluss zum &ffentlichen Straenraum in einer Breite von 1 m zur Platanenstrafe.

Im Baufeld 44.1 wird zusatzlich ein Leitungsrecht geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zugunsten der e.dis fest-
gesetzt. Es verlauft im direkten Anschluss zum 6ffentlichen StraBenraum in einer Breite von 1 m zur Ulmen-
strale.

Im Baufeld 46.1 wird ein Leitungsrecht gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zugunsten der E.[IS festgesetzt. Es
verlauft im direkten AnschluR zum &ffentlichen StraRenraum in einer Breite von 1 m zur Strale Auf der Hohe.
Ausnahmsweise ist im Baufeld 46.1 zur BlumenstraRe im Bereich des Baufeldes die Uberschreitung der
Baugrenze um 5,50 m zur Errichtung einer Carportanlage mit einer maximalen Gesamtbreite von 8 m zulés-

liegen.

zulassig.

Dacheindeckung: Bei geneigten Dachemn Hartdach mit Ziegeleindeckung. Ausnahmsweise ist eine Einde-
ckung mit Dachsteinen zulassig.

Bei deren Uberbauung sind Einfahrten und Durchfahrten in den Blockinnenbereich so auszufiihren, dass de-
ren lichte Hohe 3,5 m und deren Breite 5,5 m nicht unterschreitet (§ 9 Abs. 1 Nr. Z BauGB).

In den Baufeldern 10.1 und 16.1 sind im Bereich der Baulinie C - D im AbschnittC - C' (=12m)und D - D’
(=12 m) Schaufenster zuléssig.

Im Baufeld 22.1 ist ausnahmsweise eine begehbare Dachterrasse zuléssig.

in der jeweils gliltigen Fassung. Ergeben sich in der Summe Teile eines Stellplatzes, so ist auf ganze Stell-

. _ _ Shnslics FestRetauing In Baukdroern an der Baulinie C - D sind im 1. OG - 3.0G Wohnnutzunaen sowie Nutzungen im Sinne des § 4 e |m Baufeld 27.4 ist ausnahmsweise eine Uberschreitung der Baugrenze um 1,50 m zur StraRe lltisbau zum sig. Die Carportanlage muss zur PlatanenstraRe (Bordstein) in einem Mindestabstand von 8 m errichtet wer- Hinweise -
%1% Algarin Wehgile (5% Bou N0 ) ’ ? ) (3) Nr. 1 ll}:'ld 3 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagemgr #gr%:altung:n und é]u%g?ulltzur:g?gulgss?g. Zweck der Errichtung von Carports zulassig ’ : den. 1. Stellplatzanlagen - §9 Abs. 4 BauGBi.V. mit § 81 BbgBO i.V. mit § 43 BogBO "
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s uléssige Hohe: er crrichtung von L.arports Zuiassig . : ; 5 * : : e .. L : . _ e
. T S S W— —— o Bebauung fezholente Flichen " Im Baufeld 16.1 an der Brandenburgischen Strafe darf die OKFFEG 1,40 m tiber mageblicher Hahe nicht o ImBaufeld 27.4 ist ausnahmsweise eine Uberschreitung der Baugrenze um 2,00 m zur Marderstralie zum o Die Baufelder 47.1/48.1/49.1/50.1 werden als reine Wohngebiete (WR) festgesetzt. * Fur Reihenhauser und Mehrfamilienh&user sind pro Wohneinheit 1,5 Stellplétze innerhalb des Baufeldes oder
KL Mot tiberschreiten, maximale Firsthéhe: 12,50 m, maximale Traufhohe straBenseitig: 10,00 m und hofseitig: 7,70 Zweck der Errichtung von Carports zulassig Zuléssige Traut- und Firsthohe: Wpre— ; , ) einer zugeordneten Flache in zumutbarer Entfernung nachzuweisen. In der Summe st ein rechnerisch halber

N e des Gl m * Eswird eine Traufhhe von 6,0 m und eine Firsthéhe von < 10,5 m tber der mageblichen Hohe festgesetzt. Stellplatz als ganzer zu behandeln.

/ tteriiihim Vigkalaliicken MaRgebliche Hohe: Baufeld 291 e Die Oberkante ErdgeschossfuBboden (OKFEG) darf nicht héher als 0,5 m Uber der maligeblichen Hohe e Fiir den gewerblichen Bereich gilt die Brandenburgische Bauordnung (§ 43) mit ihren Ausfilhrungsvorschriften

i StroBenbegrenzungsline Baufeld 16.1 —57,05 m tiber NN (Kreuzungspunkt Brandenburgische StraRe — Wildwechsel) o Im Bereich der Baulinien K — A - B ist geschlossene Bauweise festgesetzt. o o fl\aﬂafsfgelzllgeﬁoiéen. i platze auf- (0,5 Stellplatze und mehr) oder (unter 0,5 Steliplatze) abzurunden. . i
Festsetzung zur Gestaltung e An der Baulinie bzw. Baugrenze A - B sind ibertretende Balkone mit einer Tiefe < 1,8 m zulassig. die Zahl der Vollgeschosse betragt 3 als HochstmaB. Das 3. Geschoss soll 2 m hinter die Baulinie aufeld 47.1 - 62,45 m iber NN (Kreuzungspunkt Bogenstralie — Schiehenweg) o Die innerhalb der Baufelder dargestellten Stellplatzflachen zeigen Vorzugsstandorte. Notwendige Steliplatze

—— Bereich ohne Ein— und Ausfafrt Im Bereich der Eckausbildung an der Baulinie A - A” (= 12m) und B’ - B (= 12 m) sind keine hervortretenden zuriicktreten. Baufeld 48.1 — 62,70 m tber NN (Kreuzungspunkt Bogenstrafie — Sanddornweg) sind, unter Berlicksichtigung etwaiger Einzelfestsetzungen zum Baufeld, auch auf weiteren Flachen innerhalb

e —— — trufstindi Balkone zulassig. e Als Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB diirfen bei der Baulinie K - A - B aus Griinden der gestalterischen Baufelder 49.1 und 50.1-63,05 m iber NN (Kreuzuingspunkt Bogenstraie — Rotdomstrale) des Baufeldes zulassig. N _
JeBtim 20 S o Auf die Baulinie A - D und B — C muss in offener Bauweise gebaut werden. Es milssen mindestens zwei Gliederung der Fassade Baukérperabschnitte um bis zu 1 m hinter die Baulinie zuriicktreten. Die Summe der e Als Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB darf bei gerundeten Baulinien innenliegend in geraden Segmenten an- » Ausnahmsweise ist im Baufeld 28.1pro Wohneinheit ein Stellplatz nachzuweisen.

st Stelplitze Baukarper mit einer Unterbrechung von mindestens 6 m errichtet werden. Rickspriinge darf 50 % der GesamtlZnge des Baukdrpers nicht tberschreiten. gebaut werden. T , " ; : 2. Empfangsanlagen - § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 81 BbgBO ,

Die Zah! der Vollgeschosse betragt 2 als Hochstma. o Als Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB drfen die seitlichen Baugrenzen um insoweit tberschritten werden, wie Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind, mit Ausnahme des Bestandes in den Baufeldem 7.2, 18.1,
Gemeinbedarf An der Baulinie sind hervortretende Balkone mit einer Tiefe < 1,8m zulassig. Baufeld 29.2 es eine rechtwinklige Bebauung erfordert und ein Mindestabstand zum StraBen- bzw. Wegeraum von 3 m 18.2, 19.1 A sowie des Baufelds 60.1, elekirische Empfangsanlagen (Parabolspiegel, Antennen etc.) grund-

v
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Im Bereich der Eckausbildung an der Baulinie bzw. Baugrenze A - A" und B — B” (=12 m) sowie C—C" und D -
D’ (=12 m) sind keine hervortretenden Bauteile zuléssig.

Im Bereich der Baulinie C — D ist geschlossene Bauweise festgesetzt.

Die Zahl der Vollgeschosse betragt als Hochstmalk 3.

An der Baulinie sind hervortretende Balkone mit einer Tiefe < 1,8 m zulassig.

Als Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB diirfen bei den Baulinien A - B im Baufeld 10.1 sowie an den Baulinien C
- D in den Baufeldern 10.1 und 16.1 aus Griinden der gestalterischen Gliederung der Fassade
Baukdrperabschnitte um bis zu 1 m hinter die Baulinie zuriickireten. Die Summe der Riickspriinge darf 50 %
der Gesamtlange des Baukérpers nicht Uberschreiten. Im Bereich der Baugrenzen bzw. Baulinien von A" - A -

Das Baufeld 29.2 wird als reines Wohngebiet (WR) festgesetzt.
Als Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB darf bei gerundeten Baulinien innenliegend in geraden Segmenten
angebaut werden.
Als Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB diirfen die seitlichen Baugrenzen insoweit liberschritten werden, wie es
eine rechtwinklige Bebauung erfordert und ein Mindestabstand zum StraRen- bzw. Wegeraum von 3 m
erhalten bleibt. )
Es ist ausnahmsweise eine Uberschreitung der Baugrenze um 2,00 m zur Rosenheimer Stralte zum Zweck
der Errichtung von Carports zulassig

erhalten bleibt. Die Maximalliberschreitung wird auf 0,8 m festgesetzt.

Im Baufeld 49.1 ist ausnahmsweise eine Uberschreitung der Baulinie um 2,50 m zum Sanddornweg zum

Zweck der Errichtung von Carports zuléssig

Im Baufeld 50.1 ist ausnahmsweise eine Uberschreitung der Baulinie um 2,00 m zur Rotdornstrale zum

Zweck der Errichtung von Carports zuléssig

In der tiberbaubaren Flache (Baufenster C) sind Gebaude als Reihenhauser auf den Baulinien zu errichten.
Im Baufeld 50.1 sind auf der Flache 1 —2 — 3 - 4 Gehrechte zugunsten der Aligemeinheit sowie Leitungs-
rechte zugunsten der fir die Trinkwasser-, Elektroenergie-, Telekommunikation, und Kabelfernsehversor-
gung sowie Schmutzwasserentsorgung zustandigen Tréager festgesetzt.

3.

satzlich unzulassig.
Griindungshinweis Baufelder 31.1 und 36.1

Im Baufeld 31.1 und 36.1 sind die Baukdrper in der N&he der Rohre mit ihren Fundamentunterkanten tiefer
als die Unterkante der Rohre (ca. 2,7 m unter Gelénde) zu ziehen.

4. Abfallentsorgung

5.

Fur anfallenden Hausmiill und hausmdillahnlichen Gewerbeabfall besteht auf der Grundlage der giiltigen Sat-
zung Uber die Abfallentsorgung des Landkreises Mérkisch — Oderland ein Anschluss — und Benutzungszwang
an die Abfallentsorgung des Landkreises.

Bodendenkmal

gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erloschen von
EMSchadigungsansg_ch (8. 44, 246a Abs. 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Die
O3 Kraft getreten.

Satzung ist am@4: 028
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A" B -B-B" dirfen Baukdrper bis max. 1,5 m zuriicktreten. Baufeld 30.1 ° Ausnahmsweise istim Baufeld 50.1 zur Btumenslra.l_ie. die Uberbauung der Stellplatze 225.1 und 225.2 mit Im BebaUUngsplangebiet sind Bodendenk!nale méglich. Deshalb sind alle Erdarbeiten (auch fiir Ver- und.
oo o unteridische Abwosser— und Trinkwasserieitung « Werden Tiefgaragen nicht unter Gebduden angeordnet, so sind diese bis 1000 m? zulassig. e Das Baufeld 30.1 wird als Mischgebiet (MI) festgesetzt. einer Carportanlage auRerhalb der Baugrenzen zulassig. Egg:%r%:agzlgg;?gf;gp%)iﬁ;c;!’;e;evcgS%%%Pﬂ?cﬁegnliﬂtzirieré r[l)enkmalschutzbehérde und dem Brandenburgi-
Baufelder 11.111217/13.11151 = E]izg:?g%gfi%oesrsb:fgfa%m m von d.er Baulinie ZUF!.ICk!felen... 5 i Baufelder 51.1152.1153.1/ 541 6. Reqenentwéssemnq P g' § 9 (1) 16 BaUGBg . . L
_ 411241134/ 15. o en Flache A'-B-C - D -D'- A" betrégt die Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR 3. : . . SOENeN . o . o K: /kd /Hoenow1 /CAD /B-PL_HOE_2905a_0Oktober2004_Transparent.dwg
e Die Baufelder 11.1/12.1/13.1 / 15.1 werden als allaemeines Wohnaebiet (WA) festaesetzt Innerhalbder B D' -A- A ist eine Uberb ke inem Viallassch JEssi e Die Baufelder 51.1/52.1/53.1/54.1 werden als reine Wohngebiete (WR) festgesetzt. o Die Versickerung des Regenwassers auf privaten und ffentlichen Fléchen wird im Griinordnungsplan be-
MaB der baulichen Nutzung NN D il omgsiask WAy Iesig ' * Innethalb der Baugrenzen D' - A - A" st aine Uberbauung mit einem Voligeschoss zulassig e Zulassig sind Reihenhauser, Doppelhauser und Einzelhauser hnet und daraestellt. Die dort aufaefiihrten Ford ind zu erfilll PLANUNGSPHASE
Eintrag als Vorschlag e Nutzungen gemé&B § 4 (2) Nr. 2 und 3 BauNVO sind nur in Baukdrpemn ) o Auf der Baulinie B - C muss in offener Bauweise gebaut werden. « 11 dor Baifeldar 544 ond 62 1p'pt araged s o Dibssschraiig de Bammsie: i oD w20 rechnet una aargestelit. Lie dort auigerunrien Foraerungen sind zu eriulien. .
8 Zoh der Volgeschosse (Hochstgrenze)  e——o - entlang der Brandenburgischen Strale an der Baulinie C - D im EG - Bereich, sowie o Auf der Baulinie B - C sind Baukérper bis zu einer Gebaudetiefe von 40 m zuléssig. o Hagebuteeseg und iurL:lnMistélw::gium Zv;rtlai\{:?il:regll'gghtur?és\?orquarpgorts zu%s%ri g ' 7. Entwicklungsziele GEMEINDE HONOW BEBAUUNGSPLAN
e i -im Baufeld 13.1. an der Baulinie bzw. Baugrenze B- C im EG - Bereichund * An der Baulinie A - A" sowie an der Baulinie A" - B st das Hervortreten von Balkonen und Erkemn bis zu einer o Ausnahmsweise istim Baufeld 53.1 die Uberschreitung der Baugrenze um 2,50 m zum Veilchenweg und um Fur das Bebauungsplangebiet gelten mit Ausnahme der Baufelder 7.2, 18.1, 18.2, 19.1 A und 60.1 Entwick- —
8 (L) 7o oo Voleschosse (vingens) -im Baufeld 15.1. an der Baulinie bzw. Baugrenze A - D im EG — Bereich zulassig Tiefe von max. 1,8 m zulassig. . . 7 ’ e dio - A - BEBAUUNGSPLANENTWURF o
" o In Baukéroern an der Baulinie C - D sind im 1. 0G - 3.0G Wohnnutz 5 Nutz im Sinne des § 4 A-D-D-C und an der Baulinie B - C ist das Hervort Balk d Erkern b 2,60 m zur Schulstrae zur Errichtung einer Carportanlage zul&ssig. lungsziele, die insbesondere Festlegungen zur Befestigung der Stellplatze, zur Errichtung von Garagen, Car- : A\
& g il ot 55 ol i G)Nr. 1 [lp dr% (Betn'zzb o dos Boherbe uims T Iaoem;y \lfjgrg\;;nltsome . dlén.gen "t'; oA I?S§ ¥ ‘(’;‘." %er l?aygrer&zg -D"-D- Ll‘!? an der Bauknie B - C ist das Henvorireten von Balkanenund Erxem Gber o Als Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB diirfen die seitlichen Baugrenzen insoweit iiberschritten werden, wie es ports, und Nebenanlagen, zur Einhausung von Milllbehéltern, zu Gartenhausern und Geréateschuppen, zu SIEDLUNGSERWEITERUNG HON oW ' 1 “06. Dezember 2004
5 (@ GeschoBfiichenzohl (GFZ) als HéchsimoB . Nutz&n er? AT 5r89a3§1 VngsE nrd niéhtnzu?é ST;i ur Verwaltungen und Bronutzung) zulassig. Ti'ef aulinie un ! atigrednzeémél_g adSSlg. | eine rechtwinklige Bebauung erfordert und ein Mindestabstand zum StraRen- bzw. Wegeraum von 3 m erhal- Einfriedungen und zu Werbeanlagen, Schaukésten und Warenautomaten beinhalten. Diese Entwicklungsziele y E o
B g % et e s - %d' —— —_— e lleigaragen sind unter den Gebauden anzuordnen. ten bleibt. Die Maximaliiberschreitung wird auf 1 m festgesetzt. sind unbedingt zu beachten. Vorhaben oben genannter Art sind nach BauGB §§ 165 — 169 genehmigungs- 5 & i
2B, TH&0 Troufhhe 6,0m iiber StraBencchse als HichstmoB Zulasszneelgolhgeen aragengeschosse unter ¥ohngebauden werden aul die nicht angerechnet. Baufeld 311 ZU|GSS|ge Trauf- und Firsthéhe: pﬂlChtlg MASSTA\BL—/ w
. au e = . . " . N . I . "
2 P93 Hehhele e sbeacheds i Planunterlage e Im Baufeld 15.1 an der Brandenburgischen StraRe darf die OKFFEG 1,60 m iber maRgeblicher Hohe nicht o Das Baufeld 31.1 wird als Mischgebiet festgesetzt. KﬂagEesb}If;LiﬂgﬁeEanhOhe SR G} ¢ i o .30 b i cor Tt geioltien r0tie el gewniel
T T — tberschreiten, maximale Firsthéhe: 12,50 m, maximale Traufhéhe straenseitig: 10,00 m und hofseitig: 7,70 Zulassige Traufhohe: B aufgel 4511 und 52 1 — 6355 m iiber NN (Kreuzungspunkt WeiRdornweg — Hagebuttenweg) £
_________ Flurstiicksgrenzen B]i'e T e e b s B s, 08 o T O e e D A-B e Die Trauthdhe der Gebéudetfle!:e?gn de{J Bagl1in7i% E- I;daﬁ r{lnaét. 11,20 m, dii Tlflaufhél':re ger G':labz'iubcieteile an Baufeld 53.1 — 63.85 m tiber NN (Kreuzungspunkt Weidomweg — Veilchenweg) i/ -Gescllschaft fir Kommunale 1 : 1 500
® elelle in den Bauteldern 11.1, 14.1 und 15.1 an der Baulinie bzw. Baugrenze A - der Baulinie G - H darf max. 11,70 m tiber 61,70 m tber reuzungspunkt Hauptstrale — Nussbaumwe ! 1 " B! bifiendienstleist bH :
Uberboubare Grundsticksfidche/ Bauwei ] Cebiude darf max. 9,70 m, die Traufhthe der Gebéudeteile an der Baulinie C - D darf max. 12,70 m tiber maBgeblicher betragen. ( a P 9 Baufeld 54.1 - 62,45 m tiber NN (Kreuzungspunkt Hagebuttenweg — Schulstrale) mmobiliendienstieistungen m
efbaubiare. Crundstiickstisa se — i ;?02? ?ztﬁ’-gne"' e Uberschreitungen der festgesetzten Traufhdhe der Gebaudeteile an der Baulinie G - H kénnen fir Baufaldiar 55.1/56.1
o - offene GebGude (Uberdochung) alsgenliche fohen. . . o Treppenhéauser bis zu einer Traufhdhe von 16 m zugelassen werden. - e W ;
Suquenle Baufelder 11.1 und 12.1 - 62,25 m Gber NN (Kreuzungspunkt Brandenburgische Strale — Stienitzstrale) o Die zulassige Zahl der Vollgeschosse betragt 4 als HochstmaR. Das 4. Geschoss soll 2 m hinter die Baulinie : B}Z g:ﬁfﬂgf; 3@%@% \év"egrcei:ghilg Srglggt r\gghg%?sbﬁéi tg\.;\tern)a}‘iastgesetzt.
-  oseens B — StroBe zurlicktreten, . : : " et ) i
9 g::ch:o:-' e‘B se « Wird auf die Baugrenze AE B getéautF musas cc;ias in geschlossener Bauweise e;folgen. o mgm::g g:ﬁ g:ﬁgggig ggﬁ%ﬁ?&?ﬁ;ﬁgfﬁg&i g K N Y & WE B E R Al’Ch itekt en
° offene Bouweise e |m Bereich der Baulinien C - D, E — F und G — H ist geschlossene Bauweise festgesstzt. . , T : : : )
AN aulissig sind nur Doppelhiuser e Die __Baugrenze“A - H darf oberhalb des Erdgeschosses, ab_far mit mindestens 4 m lichtem Abstand bis zur : glesb:&s \r;zf:(rjne?].gem. § 31 (1) BauGB darf bei gerundeten Baulinien innenliegend in geraden Segmenten an Tg 1P7E9N|§g55 NSTRASSE 48/ 49
A T T —— Gelandeoberfléche, mit bis zu 5 m vortretenden Bauteilen Uberschritien werden. o |m Baufeld 55.1 ist ausnahmsweise eine Uberschreitung der Baugrenze bzw. -linie um 1,00 m zur Bogen- |
™y P straBe und zur Strae Am Reiherhorst zum Zweck der Errichtung von Carports zuléssig TEL. 030/278730-0 FAX 030/27873022
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