Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 26.10.2004

Allgemein geltende Festsetzungen
1.1 MaR der baulichen Nutzung - § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB

Die baufeldweise festgesetzten Nutzungsziffern setzen mit ihren Angaben zum NutzungsmaR (GRZ; GFZ) das
NutzungsmaR im entsprechenden Baufeld fest. Die maRgebende BezugsgroRe ist die Flache des Baufeldes,
sofern in den textlichen Festsetzungen zu den Baufeldern keine andere Festlegung getroffen wurde.

Wird ein Teilungsantrag (gem. § 169 BauGB) gestellt, so bezieht sich die GRZ bzw. GFZ nicht auf das geteilte
Grundstiick. Erheblich ist vielmehr, dass die Summe aller anrechenbaren Flachen die Zulassigkeit im
Gesamtbaufeld nicht Ubersteigt. Eine Teilung ist somit auch dann zuléssig, wenn rechnerisch, auf das zu
teilende Grundstiick bezogen, das Nutzungsmal des Baufeldes tiberschritten wére.

1.2 Bauweise und tiberbaubare Grundstiicksflache - § 9 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB

Garagen und Carports sind nur auf den iiberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO

1.3 Warmeversorgung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind, ausgenommen des Bestandes in den Baufeldern 7.2, 18.1,
18.2, 19.1 A und 60.1, Einzelfeuerstatten unzulassig. Fir die anderen Baufelder besteht aus 6kologischen
Griinden ein Anschluss- und Benutzungszwang an das bestehende Fernwérmenetz. Ausnahmsweise kann 1
Kamin je Wohneinheit zugelassen werden, wenn dieser Kamin eine zusétzliche Feuerstatte ist, die nur zur
Beheizung eines Aufenthaltsraumes je Wohneinheit dient und die Feuerstatte ausschlieRlich mit Holz
befeuert wird.

2. Erganzende Festsetzungen fiir einzelne Baufelder

Baufeld 13.1 — 62,85 m tiber NN (Kreuzungspunkt Brandenburgische Strale — Kalkseestrale)
Baufeld 15.1 — 59,00 m tiber NN (Kreuzungspunkt Brandenburgische Strale — Marderstrafie)
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An der Baulinie bzw. Baugrenze A - B sind Gbertretende Balkone mit einer Tiefe < 1,8 m zulassig. Im Bereich
der Eckausbildung an der Baulinie bzw. Baugrenzen A - A" (= 12m) u. B - B' (= 12 m) sind keine
hervortretenden Balkone zulassig.

Im Bereich der Baulinien bzw. Baugrenzenvon A" -A-A"" , B’ - B - B diirfen Baukdrper bis max. 1,5 m
zurlicktreten.
Als Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB diirfen bei den Baulinien A - B im Baufeld 13.1 sowie bei den Baulinien C
-D in den Baufeldern 11.1, 12.1, 13.1 und 15.1aus Griinden der gestalterischen Gliederung der Fassade
Baukorperabschnitte um bis zu 1 m hinter die Baulinie zuriicktreten. Die Summe der Riickspriinge darf 50 %
der Gesamtlange des Baukorpers nicht tiberschreiten.

An der Baulinie sind hervortretende Balkone mit einer Tiefe < 1,8m zul&ssig.

Im Bereich der Eckausbildung an der Baulinie bzw. Baugrenze A - A' (=12 m) und D - D" (=12 m) sind keine
hervortretenden Bauteile zuléssig.

Im Bereich der Baulinie C - D ist geschlossene Bauweise festgesetzt.

An der Baulinie sind hervortretende Balkone mit einer Tiefe < 1,8 m zuléssig.

Das oberste Geschoss der Baukérper an der Baulinie C - D sollen um 2 m zuriicktreten.

Werden Tiefgaragen nicht unter Geb&uden angeordnet, so sind diese bis 1000 m? zulassig.

Baufelder 14.17126.1

Die Baufelder werden als Flache gemaR § 9 (1) Nr. 5 BauGB festgesetzt.

Baufeld 18.1

Das Baufeld 18.1 wird als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

o Vom Schwerpunkt des runden Pfuhls aus ist ein Radius von 75 m von der Bebauung freizuhalten.
e Am nérdlichen Rand des Baufeldes 31.1 sind auf einem 20 m breitem Streifen parallel zum Griinzug oberirdi-

sche Stellplétze unzuléssig. § 9 (1) 9 BauGB
Im Baufeld wird ein Leitungsrecht gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zugunsten der BWB und der BEWAG festge-
setzt. Es verlauft im direkten Anschluss zum oéffentlichen StraRenraum in einer Breite von 13,50 m parallel zur
Hoppegartener Strafte.

Baufeld 341

e Das Baufeld 34.1 wird als Mischgebiet (MI) festgesetzt.

Zulassige Traufhohe:

e Die Traufhéhe der Gebaudeteile an der Baulinie A - B darf max. 9,20 m, die Trauthhe der Geb&udeteile an
der Baulinie C - D darf max. 11,20 m (iber 62,35 m (ber NN (Kreuzungspunkt Hauptstrale — Lindenstrale)
betragen.

» An der Baulinie C - D muss das 4. Geschoss mindestens 2 m hinter die Baulinie zuricktreten.

o Als Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB darf bei gerundeten Baulinien innenliegend in geraden Segmenten an-
gebaut werden.

e |nnerhalb der tiberbaubaren Flache A - A’ - B - B ist in einer Geb&udetiefe bis zu 12 m ein Baukérper mit
zwingend 3 Geschossen zu errichten. Das 3. Geschoss soll 2 m hinter die Baulinie A — B zuriicktreten.

e |nnerhalb der Grenzen von D - A’ - B' - C ist eine Bebauung in offener Bauweise bis zu 4 Geschossen als
HéchstmaR zulassig. Das 4. Geschoss soll 2 m hinter die Baulinie C — D zuriicktreten.

e |m Baufeld wird ein Leitungsrecht gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zugunsten der E.DIS festgesetzt. Es ver-
lauft im direkten Anschluss zum &ffentlichen Strafienraum in einer Breite von 1 m zur Ulmenstrafe.

Im Baufeld 56.1 ist ausnahmsweise eine Uberschreitung der Baugrenze bzw. -linie um 1,00 m zur
Bogenstrale und zum Finkensteg zum Zweck der Errichtung von Carports zulassig

Baufeld 571

Das Baufeld 57.1 wird als reines Wohngebiet (WR) festgesetzt.

Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse betrégt 2 als HochstmalR.

Auf der Baulinie sind Reihenhauser zu errichten.

Die Baulinie tibertretende Balkone mit einer Tiefe < 1,8 m sind zulssig.

Als Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB darf bei gerundeten Baulinien innenliegend in geraden Segmenten
angebaut werden.

An der westlichen Baugrenze (Amselweg) ist die Ermrichtung von Doppelhdusern zul&ssig.

Es ist ausnahmsweise eine Uberschreitung der Baugrenze um 2,40 m zum Amselweg und um 1,00 m zur
Bogenstrale zum Zweck der Errichtung von Carports zuléssig.

Baufelder 58.1158.2159.1/59.2

Die Baufelder 58.1/58.2 /59.1 /59.2 werden als reine Wohngebiete (WR) festgesetzt.

Das NutzungsmaR im Baufeld 58.1 wird abweichend von den anderen Baufeldern bezogen auf das jeweilige
Baugrundstiick ermittelt.

Als Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB diirfen im Baufeld 58.1 Geb&ude die Baugrenzen mit bis zu einem Drittel
ihrer Lange um bis zu 1 m Uberschreiten. _

Im Baufeld 58.2 ist ausnahmsweise eine Uberschreitung der Baugrenze um 2,50 m zum Sperlingsweg und
zum Finkensteg zum Zweck der Errichtung von Carports zul&ssig.

Im Baufeld 59.1 ist ausnahmsweise eine Uberschreitung der Baugrenze um 2,50 m zum Amselweg zum
Zweck der Errichtung von Carports zuléssig.

Innerhalb der Uberbaubaren Fléche sind folgende Haustypen zuldssig: Einzelhduser, Doppelhéuser,

o Nutzungen gemaR § 4 (3) Nr.4 u. 5 BauNVO sind nicht zulassig. Baufeld . _ 351 Rétnhziiser.
Baufeld _ . 14 ¢ Innerhalb der bebaubaren Flachen sind Baukaérper in offener Bauweise zu errichten. o Das Baufeld 35.1 wird als Mischgebiet (MI) festgesetzt.
e Das Baufeld 1.1 wird als Mischgebiet (MI) festgesetzt. e Zulassig sind Einzelhauser, Doppelhéuser und Reihenhauser. Zulassige Traufhohe: Baufeld 60.1

Uberschreiten die auf die Baulinie gebauten Baukdrper eine Lange von 36 m, sind diese zu gliedem.
Rickspriinge bis zu 1 m hinter die Baulinie zu diesem Zweck sind zulassig. Die Summe der Ruckspriinge darf
50 % der Gesamtlénge des Baukdrpers nicht iiberschreiten.

Als Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB darf bei gerundeten Baulinien innenliegend in geraden Segmenten
angebaut werden.

Das vierte Geschoss soll 2 m hinter die Baulinie zurlicktreten.

Entlang der Altlandsberger Chaussee sind die schutzbedurftigen Raume (Schlaf- und Aufenthaltsréaume)
weitgehend durch geeignete Grundrissgestaltung den larmabgewandten Geb&udeseiten zuzuordnen. Die
AuBenbauteile von schutzbedritigen Raumen entlang der Altlandsberger Chaussee haben mindestens ein
resultierendes Schallschutzdamm — MaR von 35 dB aufzuweisen. An den sonstigen Seiten kann das
resultierende Schallddmm — MaR um 5 dB verringert werden.

Baufelder 21

Das Baufeld 2.1 wird als Mischgebiet (MI) festgesetzt.

Unzulassig sind Nutzungen nach § 6 (2) Nr. 8 BauNVO.

Gebaude fur gewerbliche Nutzungen dirfen die Gebaudehdhe von 9,20 m iiber 62,80 i NN (Kreuzungspunkt
StobberstralRe — Wernergraben) nicht Uberschreiten.

Werden Gebaude oder Gebaudeteile nicht direkt auf den Baugrenzen A - H oder D - E errichtet, miissen diese
mindestens 5 m hinter die Baugrenzen zuriicktreten.

Im Baufeld 2.1 wird ein Leitungsrecht gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zugunsten der e.dis festgesetzt. Es
verlauft im direkten Anschluss zum &ffentlichen Straenraum in einer Breite von 1 m zur Strae MihlenflieR.

Baufeld 18.2

Das Baufeld 18.2 wird als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.
Nutzungen gemaR § 4 (3) Nr.4 u. 5 BauNVO sind nicht zuléssig.
Zulassig sind Einzelhduser und Doppelhauser.

Baufeld 19.1
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Das Baufeld 19.1 wird als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.
Nutzungen gemaR § 4 (3) Nr.4 u. 5 BauNVO sind nicht zulassig.

Teilbaufeld A:

Innerhalb der iberbaubaren Fléche sind Baukérper in offener Bauweise zu errichten.
Zulassig sind Einzelhduser, Doppelhauser und Reihenhéuser.

Teilbaufeld B:

An den Baulinien sind hervortretende Balkone mit einer Tiefe < 1,8 m zulassig.

Baufeld 20.1

Das Baufeld 20.1 wird als Mischgebiet (MI) festgesetzt.
Unzulassig sind Nutzungen nach § 6 (2) Nr. 8 BauNVO.

Baufeld 211

Das Baufeld 21.1 wird als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

In dem Baufeld sind Nutzungen nach §4 (3) 4. (Gartenbaubetriebe) und 5. (Tankstellen) BauNVO nicht

e Die Traufhdhe der Gebaudeteile an der Baulinie A - B darf max. 9,20 m, die Trauthdhe der Geb&udeteile an
der Baulinie C - D darf max. 11,20 m (iber 62,85 m tiber NN (Kreuzungspunkt Hauptstrafe — Auf der Hohe)
betragen.

e Als Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB darf bei gerundeten Baulinien innenliegend in geraden Segmenten an-
gebaut werden.

e An der Baulinie C - D muss das 4. Geschoss mindestens 2 m hinter die Baulinie zuriicktreten.

e Innerhalb der tiberbaubaren Flache A - A’- B - B' ist in einer Gebaudetiefe bis zu 12 m ein Baukdrper mit
zwingend 3 Geschossen zu emichten. Das 3. Geschoss soll 2 m hinter die Baulinie A - B zuriickireten.

Baufeld 35.2

e Das Baufeld wird als Flache gemaR § 9 (1) Nr. 12 BauGB festgesetzt.

¢ Die Errichtung von Anlagen der Ver- und Entsorgung und der dazugehdrigen Gebaude ist allgemein zuléssig.

+ Werden an der Baulinie C — D mehr als 2 Geschosse errichtet, muss das oberste Geschoss 2 m von der Bau-
linie zuriicktreten.

Zulassige Traufhdhe:

¢ Die Traufhdhe der Gebaudeteile an der Baugrenze A - B darf max. 9,20 m, die Traufhdhe der Geb&udeteile
En der Baulinie C - D darf max. 11,70 m Gber 62,85 m tiber NN (Kreuzungspunkt Hauptstrafte — Auf der Hohe)

efragen.

Baufeld 36.1
e Das Baufeld 36.1 wird als Mischgebiet (MI) festgesetzt.
e Im EG - Bereich entlang der Baulinie A - B sind ausschlieRlich Nutzungen gemé&R § 6 (2) Nr. 3 bis 5 BauNVO
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Das Baufeld 60.1 wird als reines Wohngebiet (WR) festgesetzt.

Das NutzungsmaR wird abweichend von den anderen Baufeldern bezogen auf das jeweilige Baugrundstiick
ermittelt.

Innerhalb der Uberbaubaren Flache sind folgende Haustypen zuléssig: Einzelh&user, Doppelhéuser,
Reihenhauser.

Baufeld 61.1
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Das Baufeld 61.1 wird als reines Wohngebiet (WR) festgesetzt.

Innerhalb der Baugrenzen muss in offener Bauweise gebaut werden. Reihenhauser und Doppelhduser sind
zulassig.

Im Baufeld wird ein Leitungsrecht gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zugunsten der Telekom, e.dis und EWE fir
die zum Zeitpunkt der Beschlussfassung dort vorhandenen und notwendigen Leitungen festgesetzt. Es
verlauft im direkten Anschluss an die siidliche Baufeldgrenze in einer Breite von 2 m.

Es ist ausnahmsweise eine Uberschreitung der Baugrenze um 2,50 m zur ThalmannstraBe zum Zweck der
Emichtung von Carports zuléssig.

Griinordnerische Festsetzungen

1.

Der Runde Pfuhl als auch seine Vegetationsbesténde stellen einen hohen dkologischen und
landschaftsgestalterisch naturnahen Wert dar. Aufgrund seiner Einstufung als naturbestimmter Bereich sind
seine Flachen zu pflegen und zu entwickeln und Veranderungen zu vermeiden. Um den Runden Pfuhl sind
mindestens dreireihige Gehdlzpflanzungen gemaR Pflanzliste anzulegen. § 9 (1) 20 BauGB

e Entlang der Neuenhagener Chaussee sind die schutzbediirftigen Raume (Schlaf- und Aufenthaltsraume) e Nutzungen gem. § 4 (3) BauNVO sind nicht zulassig. zul3ssig. B . 2 ]bnedﬁnzﬁeEtgf:;nsﬁ?ggiﬂ?&ﬂg&g%‘g}?ﬁ;izsfhzaBrg:}nﬁgim;fncgg'l‘:,g::ggteenzie"f‘ggZZfLa”Z'iSte &
weitgehend durch geeignete Grundrissgestaltung den larmabgewandten Gell))éudeseitﬁnbzuzuordnen. Die ¢ Auf der Baulinie A - B sind 3 Vollgeschosse bis zu einer Bautiefe von max. 12 m zulassig. Im Gbrigen Teil des . (Daes\c,:&]érf]ts- und Btirogebaude (§ 6 (2) Nr. 2 BauNVO) sind enr_g[lanﬁ der Biuhnle H‘-‘\ - deuiaésgig.B e § 99(1) 25 a BauGB g P :
Aulenbauteile von schutzbedurftigen Rdumen entlang der Neuenhagener Chaussee haben mindestens ein Baufeldes sind 2 Vollgeschosse zul&ssig. ¢ Die Wohnnutzung ist innerhalb der gesamten Giberbaubaren Flache mit Ausnahme des EG - Bereichs entlang ¢ : . ; : ; -
resultierendes Schallschutzdamm — MaB von 35 dB aufzuweisen. An den sonstigen Seiten kann das o Ubertretende Balkone sind an der Baulinie A - B unzulssig. der Baulinien A - B zulssig (§ 6 (2) Nr. 1 BauNVO). - 8. 8[%:f]?gég:I'ggzzg;g:f%ﬂgwf%eégﬁgg?r Mahlsdorfer Strafe ist zu entsiegeln und als cffentiiche

: re:ulherende Schallddamm — MaR um 5 dB verringert werden. i 1 o Eilr?t leagiLdgg Sltijrll?éss:zgu?tac\liglg:ﬁchosse an der Baulinie A - B betragt zwingend 4. Das 4. Geschoss soll 2 m 4 Dievorderseitigen Gebsudefassaden, dis 2ur Alllendsbergsr Chaussss sowie zir Marderstrefis und

% &/Baufelder 2.2 aure , ) A : i gl P T ; . SchulstraRe eine parallele Position einnehmen, sind je 2,5 m Fassade mit Rank- und Kletterpflanzen gemaf
” o Das Baufeld 2.2 wird als Mischgebiet (Ml) festgesetzt. e Das Baufeld wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach §4 BauNVO festgesetzt 3 ° Eﬁ;ﬁzli}_dgrﬁfgshgﬁz; Bzuuk%(:p‘ir d[;r 'g;gﬁ;’gffsg ';i Ec?l']liggsﬁ tostgenstzl, Dar Beukarpar enlang der Pflanzliste zu begriinen. § 9 (1) 25 a BauGB o i
o Unzulassig sind Nutzungen nach § 6 (2) Nr. 8 BauNVO.  Vorrangigist eine der Versorgung des Gebietes dienende Schank- und Speisewirtschaft zulassig. « Vo der HauplsiraBe aus ist eine Tisfgaragen - Zifsbet zuisslg, : 5. Bei Langsaufstellung von Kfz auf privaten Stellplatzanlagen und offentlichen Parkplatzen sind diese im

Abstand von 2 Stellplétzen durch Pflanzung von einem Baum gemé&R Pflanzliste zu gliedem. Die

» Gebaude flir gewerbliche Nutzungen diirfen die Gebaudehdhe von 9,20 m (iber 62,80 i NN (Kreuzungspunkt
Stobberstrale ~ Wernergraben) nicht tiberschreiten. '

Im Baufeld 2.2 wird ein Leitungsrecht gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zugunsten der e.dis festgesetzt. Es

verlauft im direkten Anschiuss zum &ffentlichen StraRenraum in einer Breite von 1 m zur Strake Miihlenflie

4 < Baufelder 41151161

> e Die Baufelder 4.1/5.1/6.1 werden als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

e Nutzungen nach § 4 (2) Nr. 2 und 3 BauNVO sind nur in Baukérpern entlang der Strafie Am Wall an der Bau-
linie im EG-Bereich zulassig.

zul3ssig. Zulassige Tragfhéhe: ) ‘ - ) )
Zulzssige Traufhdhe: ) ) ) ° DL'ﬁlthraL;Tc’gfrgE;?eﬁf::be;ﬁﬂﬁvfen ?ege?;”@r']e A - B darf max. 11,70 m Ober 61,70 m dber NN (Kreuzungs- Pflanzungen sind nicht auf die ansonsten fiir die einzelnen Baufelder/Grundstiicke geforderten
¢ Die Trauthohe der Geb&ude darf max. 7,50 m tber der Héhe 62,15 m lber NN betragen. Wazsewerso%ung' g oot Ausgleichsmalnahmen anrechenbar. § 9 (1) 25 a BauGB

LS . 6. BeiSenkrechtaufstellung von Kfz auf privaten Stellplatzanlagen und &ffentlichen Parkpléatzen sind diese

Im Baufeld wird ein Leitungsrecht gema® § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zugunsten der BWB und der BEWAG : . : | 2 ! ; : S
festgesetzt. Es verlauft im direkten Anschluss zum éffentlichen StraRenraum in einer Breite von 13,50 m parallel durch elneBBaumschelbgfron m'”dest?é]%o ml? je 4 Stgllplthen 2u gliedern. Die Baumscheiben sind jeweils
zur Hoppegartener Strafe. {'ﬂlt ?_l_n%m aumI sowg falrézer; (gsem% o Enz |sfte gu teggjner}. 'Dlr? Pﬂe?gzuhngen sind nr;cht bauf die ansons-
Auf der von der Bebauung freizuhaltenden Fléache fiir die Wasserversorgung zwischen der Hoppegartener Strae 1 e SO SRR SRELEIE SR R AU ME R AR R a DRI

: . Fléche | 9(1) 25 a BauGB
und dem Baufeld dirfen ebenerdige Stellpléatze errichtet werden. 7. Entlang der den Griinzug begleitenden Bogenstrae und Platanenstralie ist straBenbegleitend eine Pflan-

Baumscheiben von einer MindestgroRe von 10 m? sind mit Pflanzen gemaR Pflanzliste zu begriinen. Die

Baufeld 231

e Das Baufeld 23.1 wird als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

o Nutzungen gemaR § 4 (2) Nr. 2 und 3 und (3) Nr. 1 bis 3 BauNVO sind nur im EG - Bereich im Baukérper
entlang der Baulinie A - B zul&ssig.

e Nutzungen nach § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO sind nicht zulassig. e Nutzungen gemaB § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO sind nicht zulassig.

» Entlang der Neuenhagener Chaussee sind die schutzbediirftigen R&umen (Schlaf- und Aufenthaltsrdume)
weitgehend durch geeignete Grundrissgestaltung den l&rmabgewandten Geb&udeseiten zuzuordnen. Die Au-
Renbauteile von schutzbediirftigen R&umen entlang der Neuenhagener Chaussee haben mindestens ein re-
sultierendes Schallschutzdamm — Maf von 35 dB aufzuweisen. An den sonstigen Seiten kann das resultie-

¢ Im Bereich der Baulinien A'— A - B — B’ ist geschlossene Bauweise festgesetzt.

Die Zahl der Vollgeschosse betragt 4 als HochstmaR. Das 4. Geschoss soll 2 m von der Baulinie zurtickireten.
e |m Ubrigen Baufenster sind 2 Vollgeschosse als Hochstmal zuléssig.
¢ Am Baulinienabschnitt B - C sind tbertretende Balkone mit einer Tiefe < 1,8 m zul&ssig.

Baufelder 381739174041
¢ Die Baufelder 38.1/39.1/40.1 werden als Mischgebiete (M) festgesetzt.
e Im EG - Bereich entlang der Baulinie A - B sind ausschlieRlich Nutzungen gemaR § 6 (2) Nr. 3 bis 5 BauNVO

zung von mindestens 50 Baumen gemaR Pilanzliste vorzunehmen. § 9 (1) 25 a BauGB.
8. Die zu pflanzenden Baume und Straucher sowie Kletterpflanzen miissen sich aus den folgenden Arten
Zusammensetzen.

Amm — i i . L % . . zuléssig. .
Zulgggidg ggﬂgﬂgsﬁmen_ Bl W S4B verigastercion, e Als Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB diirfen bei der Baulinie A - B aus Griinden der gestalterischen Gliederung * Die Wohnnutzung ist innerhalb der gesamten berbaubaren Flache mit Ausnahme des EG - Bereichs entlang iﬂanﬁlste T —
. DiegGebéudehdhe ot 1970 m Gher dar makaeblichen Hhe nicht fibarachraiten der Fassade Baukorp?rabsohnltte um bis zu 1 m hinter die Baulinie zurticktreten. Die Summe der der Baulinien A - B zulssig (§ 6 (2) Nr. 1 BauNVO). rt : pezifikation | Art Spezifkaion
- . S ' g : Rickspriinge darf 50 % der Gesamtiange des Baukérpers nicht Uberschreiten. _ _ o Unzulassig sind Nutzungen nach § 6 (2) Nr. 8 BauNVO. Acer campestre eldahom Il._| (H) | Populus tremula Espe, Ziterpappel L
Mafgebliche Hohen sind: e Von der Brandenburgischen StraBe aus ist in der Baulinie A - B in einer maximalen Breite von 5,5 m eine : i i ; foos platancides Spieshuy k Bisicll o] YogtRische I
fiir Baufeld 4.1 und 5.1~ 62,80 m iber NN (Kreuzungspunkt Am Wall - KalkseestraRe) ' ealol o g e Im Bereich der Bauiinie A - B ist geschlossene Bauweisa fesigasalzt. s um Plena’ | Gefull bidhende Vogelki-
fir Baufeld 6.1 — 58,95 tber NN (Kreuzungspunkt Am Wall - MarderstraBe) Tiefgaragenzufahrt zuléssig. Die Zahl der Vollgeschosse betragt zwingend 4. Das 4. Geschoss soll 2 m hinter die Baulinie zuriicktreten. Acer pseudoplatanus Bergahom '- PaivswT P ] o il
) ' o An den Baugrenzen sind im Bereich von A’ - D und B" - C tibertretende Balkone mit einer Tiefe < 1,8m Actinidia Strahlengriffel {K) | Prunus padus Traubenkirsche 1ll.
Baufelder 241125112711281 zulassig. Aesculus camea Rotbitihende Kastanie | I. | (S) | Prunus spinosa Sthlehe
?aqueldB told 7.4 wird als all : w R T Tiaaseisl * Die Baufelder24.1/25.1/27.1/28.1 werden als allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt. 3 e Entlang der Baulinie C - D ist die Errichtung von 3 Geschossen als HéchstmaR festgesetzt. Werden 3 Aesculus hippocastanium Rofkastanie I._| (S) | Prunus ssp Kirsche / Pflaume Iil.
: Nastz s Ith; gsl\? gzemec;ngs d° 3”%9 lgé N)Vgs gedse — iana der Strafe Am Wall e Nutzungen gemaR § 4 (2) Nr. 2u. 3 und § 4 (3) Nr. 1- 3 BauNVO sind nur im EG - Bereich im Baukdrper Geschosse errichtet, muss das 3. Geschoss 2 m hinter die Baulinie zuriicktreten. Akebia quinata Akebie (K)_| Pyrus ssp. Bime I,
o o7 D T o s WAL ESrpem e o SreBa e Kulourgon gemdR § 4 (3 Nr 4 o & Bau\VO sind nicht zudsi W sl e S W L e il Betia pendla Sl T Stelnche :’
e Nutzungen nach § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO sind nicht zulssig. Knaggiblﬁ‘crﬁgeﬂﬁﬁiga Vel i Zm;zgé:f%'g&ggtgn Anschluss zum dffentichen StraBenraum in einer Breits von 1 m zur Ulmenstralte. Campsis radicans Trompetenblume ~T{K]_| Quercus robur Fastigata’ | Sauleneiche L5
Zulassige Gebaudehthen: Baufelder 24.1 und 25.1 - 62,85 m iiber NN (Kreuzungspunkt Brandenburgische Strafie — KalkseestraBe : aha dar Gabiiudefsi e i ; i Carpinus behuus Hainhuctie . 1 (0 | Rhamows frangula Faulbaum
* Die Gebaudehshe darf 12,70 m tber der maBgeblichen Hohe nicht iberschreiten. Baufeld 27.1 - 59,00 m diber NN (Kreuzunggpunkt B%r?denburgische Strg&e — MarderstraRe) ) * agghlrgg{r:gh;nfier Cablihinle amder Bapnis - Barfmex 1220m Eber1,20 mkermepebliohe g?‘l’i;‘t‘;s b:;”‘us Fastigata’ 3!5';;3';';5""““""‘ L (i) 2::3 °"":r.':e w';lds"‘se
MaRgebliche Hohe: 56,25 tiber NN (Kreuzungspunkt Am Wall — Wildwechsel) Baufeld 28.1 — 57,05 m tiber NN (Kreuzungspunkt Brandenburgische Strafe — Wildwechsel) MaRgebliche Hohen: e s i K} o :gi e E Eg
Secfeld e An den Baulinien bzw. “Bapgrenzen A -Hund B’ -C sind Balkone mit einer Ubertretung der Baulinien bis zu Baufeld 38.1 - 61,95 m iiber NN (Kreuzungspunkt HauptstraBe — UlmenstraRe) i e T T
aufe : 1.2 . einer Tiefe < 1,8 m zulassig. . _ o . _ Baufeld 39.1 - 62,35 m iiber NN (Kreuzungspunkt HauptstraBe — LindenstraRe) Comus sanguinea Roter Hartriegel Salix alba Silberweide I
. BastZBaufeld 7'2h‘g'rf é'fﬁ"ﬁemﬁ'geé’ Wﬁt&rgeblgt (Wl'ﬁ) felg_tge_setzt_ e Die Baugrenze G - F - E - D darf von Balkonen, Loggien und Erkern bis zu einer Tiefe von 1,8 m liberschritten Baufeld 40.1 - 62,85 m tiber NN (Kreuzungspunkt HauptstraRe — Auf der Hohe) Corylus avellana Haseinui Salix albaTristis' Trauerweide I
e NNutzungen nac r.4una o cau sind nicht zulassig. werden. Corylus coluna Baumhasel Il | (S) | Salix aurita Ohrweide
e Innerhalb der Baugrenzen muss in offener Bauweise gebaut werden. e Als Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB diirfen bei der Baulinie bzw. Baugrenze H - A - B - C aus Griinden der Baufeld 411 Crataequs monogyna Eingrifieliger Weidorn | L. | (H) | Salix caprea Salweide
. Bn nrr;\li'd:?hen undﬁsu'dgchsn Ba#fegster S&"d 2 Vc?llgesgho?s%zulasl;sg. TR S gestalterischen Gliederung der Fassade Baukorperabschnitte um bis zu 1 m hinter die Baulinie zuriicktreten. e Das Baufeld 41.1 wird als Mischgebiet (MI) festgesetzt. _ Euonymus europsea _____ | Pfaffenhiitchen Salix cinerea Grauweide
e erarﬁjttel;t ungsmails wird abweicnend von aen anaeren bauieldern bezogen aut aas jewellige baugrunas {ick Die Summe der Rl’.’lcksprﬂnge darf 50 % der Gesamtlénge des Baukbrpers nicht iiberschreiten. e Im "EG.— Bereich entlang der Baulinien A- Bund B - C sind Nutzungen gem. § 6 (2) Nr. 3 bis 5 BauNVO E:oz:r:u;:gr::nel Radicans ifmle:;e:spmde!strauch ; g-% g:::: IaJlat:rea \I;Vuollﬁ:f;de
' e Im Bereich der Baulinie A — B ist geschlossene Bauweise festgesetzt. Die Zahl der Voligeschosse betréagt 3 zul@ssig. . . ) . R Fragxinug P Y T S Eugmea v Kug;wej o
Baufeld 8.1 als MindestmaR und 4 als HichstmaR. Das vierte Geschoss soll 2 m hinter die Baulinie zuriicktreten. e Geschafts- und Biirogebéude (§ 6 (2) Nr. 2.) BauNVO sind entlang der Baulinie A - B zuléssig. Die Tedora 55 Efeu “ &) | Salix repens Kriechweide
o Das Baufeld 8.1 wird als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. e Im Bereich der Baulinien bzw. Baugrenzen A'— H und B’ - C ist geschlossene Bauweise festgesetzt. g:um?:t;”"g ﬂg;?rh(g'% ((jg)r atras%mézm\lj%rbaubaren Fléche mit Ausnahme des EG - Bereichs an der Hippophae thamnoides Sanddom Salix rosmarinifolia Lavendelweids
¢ In den Baukdrpem im nordlichen Baufenster sind ausnahmsweise Nutzungen nach § 4 (3) Nr.1, 2 und 4 ¢ |m Baufeld ist ein Geh- und Leitungsrecht gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zugunsten der Allgemeinheit in einer o Unzulassig sind Nutzgngen hach § 6 (2) Nr. 8 BauNVO. [;:;”Jﬂﬁ‘:;‘;e :‘;ﬂi‘t:r gf; g::;’:b"’l'::::a::;m *s“c’tf:’v:‘;ier T
. FagNVg Zlil.fdss'g' G e et B h § 4 13 BauNVO nicht zulissi Breite von 5,5 m festgesetzt. Es verbindet die Brandenburgische Strafte mit dem jeweiligen Wendehammer e |m Bereich der Baulinie A - B ist geschlossene Bauweise festgesetzt. Die Zahl der Vollgeschosse betrégt Py Geilblat (K) | Sorbus aria iane i S
Zn e% a“k grpeén I con st |cCen e;u Shslai: ARG NUZLngen [-'EC § 4 (3) BauNvO n|[ch poniss A der stidlich des Baufelds gelegenen Stichstralte. N zwingend 4. Das 4. Geschoss soll 2 m hinter die Baulinie zuriicktreten. Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche | Il
o ’uhm weck der mChtg?ig von Carports ist ausnahmsweise eine Uberschreitung der stidlichen und der nérd- e Indem Baufeld 28.1 ist ausnahmsweise eine Uberschreitung der hofseitigen Baugrenze um 8,00 m zum « |m Bereich der Baulinie B - C ist geschlossene Bauweise festgesetzt. Malus ssp. Apfel IIL. Sorbus terminalis Elsheere Il
:'C erﬁgu‘?reréze l.”[“ o0 dné zulassig T — Sz %\ Zweck der Errichtung von Fahrrad- und Motorradcarports zuléssig Bei der Errichtung von 3 Geschossen muss das oberste Geschoss 2 m hinter die Baulinie zurlicktreten. Malus sylvestris Wildapfel . Symphoricapos chenaultii | ‘Hancock (B)
RN o R e B LR e L A O ORI W Qh ; ¢ An der Baulinie im Bereich von B” - C' sowie an der Baugrenze im Bereich von A’ - D’ sind die Parthenocissus sub. Wilder Wein (K)._| Tilia cordata Winterlinde I
Baufelder 24.2/ 24.3/ 25.2/ 25.3/ 27.2/ 21.3/ 28.2] 28.3 % \% Baulinie/Baugrenze tberschreitende Balkone mit einer Tiefe < 1,8m zuléssig. Pinus sylvestris | Féhre Tilia platyphyllos Sommerfinde L
Baufeld 9.1 % Die Baufelder 24.2/24.3/25.2/125.3/27.2127.3 1 28.2 | 28.3 werden als reine Wohngebiete (WR) festge- ‘% ird ein Lei 5 : Platanus x acerifolia Ahomblattrige Platane | |I. Tilia tomentosa Silberlinde L
. : - g , e |m Baufeld wird ein Leitungsrecht gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zugunsten der E.DIS festgesetzt. Es il
o Das Baufeld 9.1 wird als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. setzt. verlauft im direkten Anschiuss zum &ffentlichen Strafenraum in einer Breite von 1 m zur Strafte Auf der Hohe Polygonum sub. Knaterich (K)_| Umus glabra Bergulme I
Nutzungen nach § 4 (2) Nr. 2 und 3 BauNVO sind nur entlang der Brandenburgischen Strae an der Baulinie Innerhalb der Baufelder 24.2 /24.3 ] 2 ist die Erri ihenha Aagi & oot aha: ' Populus alba Silberpappel L Ulmus minor Feldulme L.
. DR e e Innerhalb der Baufelder 24.2/24.3/27.2/27.3/28.2 / 28 3 ist die Errichtung von Reihenhauser zulassig. Zulassige Trauthdhe: s Hibibtonel : G — :
o Niutzungen nach § 4 (3) NI tgi'un T e ° I1n sdéan Baufﬁldﬁm 25.2 und 25.3 ist ausnahmsweise eine Uberstheltung der Baugrenze pzv._'. Baulinie um . [")t|>e Tr%uﬂgohe_.der ﬁ?\lba#detelle an der Baulinie A - B' darf maxHj_L,YObmiran der Baulinie B" - C' max. 9,20 m Populs nigra 5 e 3 Woinkknailin e
o In Baukbrpem an der Baulinie D - E sind im 1. OG - 3.0 Wohnnutzungen sowie Nutzungen im Sinne des § 4 50 m zur Kalkseestrafe und zum Erpeweg zum Zweck der Errichtung von Carports zulissig tiber 62,85 m Uber NN (Kreuzungspunkt Hauptstrale — Auf der Hohe) betragen. Populls nigratalica’ sl ) Vs Fybriden Echter Wein @
(3) Nr. 1 und 3 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen und Bironutzung) zuldssig e Inden Baufeldern 27.2 und 27.3 ist ausnahmsweise eine Uberschreitung der Baugrenze hzw. Baulinie um 2,00 Wisteria sinensis Glycine (K)
- R - ; ' m zu den StraBen Wildwechsel, Marderstrafie und um 2,50 m zur StraRe Dachsbau zum Zweck der Errichtung Baufelder 43.17/44.1145.1146.1
Ebenerdige Garagengeschosse unter Wohngebauden werden nicht auf die GFZ angerechnet. s ? : :
e Im Bereich der Baulinie A — B ist geschlossene Bauweise festgesetzt. Das vierte Geschoss soll um 2 m von von Carports zuléssig e Die Baufelder 43.1/44.1/45.1/46.1 werden als reine Wohngebiete (WR) festgesetzt. Spezifikation
der Baulinie zurlickireton, : In den Baufeldern 28.2 und 28.3 sind ausnahmsweise eine Uberschreitung der Baugrenzs bzw. Baulinie um Zulassige Traut- und Firsththe: . . ! I_{ Ordnung
o Andie Baulinien C-D und E- E muss in offener Bauweise angebaut werden 1,00 m zu den StraRen Wildwechsel und Fuchsbau zum Zweck der Errichtung von Carparts zulassig ¢ Es wird eine Traufhdhe von 6,0 m und eine Firsthéhe von < 9,1 m tber der mageblichen Hohe festgesetzt. (B)_| nur als StraRenbegleitgriin zul4ssige Planzen (S) | nur als StraRenbzume zulssige Pflanzen
Die Zahl der Vollgeschosse betragt 3 als HchstmaR ' : \ 5 e Die Oberkante Erdgeschossfuboden (OKFEG) darf nicht hoher als 0,5 m tber der maRgeblichen Héhe (K) | Kletterpflanzen (H) | fiir geschnittene Hecken geeignete Pflanzen
o Im Bereich der Baulinie D - E' ist geschlossene Bauweise festgesetzt. L N Afﬁ/“‘"f.ewer Gemelnachafisiiiche liegen.
Die Zahl der Vollgeschosse betragt zwingend 3 “as e Die Baufelder werden als Flachen gemaR § 9 (1) Nr. 5 BauGB festgesetzt. MaRgebliche Hohen: .
e Als Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB darfen bel diin Baibiian A~ B ks D - E s Crinden d e Zulassig sind 2 Vollgeschosse. Baufelder 43.1 und 44.1 — 62,35 m {iber NN (Kreuzungspunkt Platanenstrafe — Ulmenstrale) Gestalterische Festsetzungen )
gestaiteﬁschen%lie'demng der Fassade Baukérperabsohr?itte um bis zu 1 m hinter dienguIinieezLﬁJcktreten Baufelder 45.1 und 46.1 62,55 m Uber NN (Kreuzungspunkt Platanensiralie — Auf der Hohe) v clle o iolRRITen O Iorbi yaaieline SRl F b D T e

Die Summe der Ruckspriinge darf 50 % der Gesamtlénge des Baukérpers nicht tberschreiten.

e Werden Tiefgaragen nicht unter Gebauden angeordnet, so sind diese bis 1000 m? zuléssig.

¢ Im Baufeld wird ein Leitungsrecht gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zugunsten der e.dis festgesetzt. Es verauft
im direkten Anschluss zum &ffentlichen Strallenraum in einer Breite von 1 m zur Parallelstrale.

Baufelder 10.1 und 16.1

e Die Baufelder 10.1 und 16.1 werden als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

e Nutzungen gemaR § 4 (2) Nr. 2 und 3 BauNVO sind nur in Baukérpern entlang der Brandenburgische StraRe
an der Baulinie C - D im EG - Bereich zuléssig.

e Nutzungen gemaR § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO sind nicht zulassig.

e |n Baukorpern an der Baulinie C - D sind im 1. OG - 3.0G Wohnnutzungen sowie Nutzungen im Sinne des § 4
(3) Nr. 1 und 3 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen und Blironutzung) zuléssig.

o Ebenerdige Garagengeschosse unter Wohngeb&uden werden auf die GFZ nicht angerechnet.

Zulassige Hohe:

e |m Baufeld 16.1 an der Brandenburgischen Strafle darf die OKFFEG 1,40 m iiber maRgeblicher Héhe nicht
Uberschreiten, maximale Firsthohe: 12,50 m, maximale Traufhthe stralenseitig: 10,00 m und hofseitig: 7,70

m.

Mafgebliche Hohe:

Baufeld 10.1- 62,15 m Gber NN (Kreuzungspunkt Brandenburgische Strale — Wernergraben)

Baufeld 16.1 — 57,05 m {iber NN (Kreuzungspunkt Brandenburgische Strafle — Wildwechsel)

e An der Baulinie bzw. Baugrenze A - B sind Ubertretende Balkone mit einer Tiefe < 1,8 m zuléssig.

Im Bereich der Eckausbildung an der Baulinie A - A" (= 12m) und B’ - B (= 12 m) sind keine hervortretenden
Balkone zulassig.

e Auf die Baulinie A - D und B — C muss in offener Bauweise gebaut werden. Es miissen mindestens zwei
Baukérper mit einer Unterbrechung von mindestens 6 m errichtet werden.

Die Zahl der Vollgeschosse betrégt 2 als HochstmaR.
An der Baulinie sind hervortretende Balkone mit einer Tiefe < 1,8m zul&ssig.

¢ Im Bereich der Eckausbildung an der Baulinie bzw. Baugrenze A - A’ und B - B” (=12 m) sowie C - C” und D -
D’ (=12 m) sind keine hervortretenden Bauteile zuléssig.

e Im Bereich der Baulinie C — D ist geschlossene Bauweise festgesetzt.

Die Zahl der Vollgeschosse betragt als HochstmaR 3.
An der Baulinie sind hervortretende Balkone mit einer Tiefe < 1,8 m zul&ssig.

e Als Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB dirfen bei den Baulinien A - B im Baufeld 10.1 sowie an den Baulinien C
- D in den Baufeldem 10.1 und 16.1 aus Griinden der gestalterischen Gliederung der Fassade
Baukorperabschnitte um bis zu 1 m hinter die Baulinie zurlicktreten. Die Summe der Riickspriinge darf 50 %
der Gesamtlange des Baukérpers nicht Uiberschreiten. Im Bereich der Baugrenzen bzw. Baulinien von A - A -

Baufelder 23412541274
Die Baufelder 23.4, 25.4 und 27.4 werden als reine Wohngebiete (WR) festgesetzt.

Als Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB darf bei gerundeten Baulinien innenliegend in geraden Segmenten
angebaut werden.

Als Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB diirfen die seitlichen Baugrenzen insoweit tiberschritten werden, wie es
eine rechtwinklige Bebauung erfordert und ein Mindestabstand zum StraBen- bzw. Wegeraum von 3m
erhalten bleibt.

Zulassig sind Reihenhauser und Doppelh&user.

In den Baufeldem 23.4 und 27.4 sind Geh- und Leitungsrechte gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zugunsten der
Aligemeinheit in einer Breite von 6,5 m festgesetzt.

Im Baufeld 27.4 ist ausnahmsweise eine Uberschreitung der Baugrenze um 1,50 m zur StraBe lliisbau zum
Zweck der Errichtung von Carports zulassig :

Im Baufeld 25.4 ist ausnahmsweise eine Uberschreitung der Baugrenze um 1,50 m zum Erpeweg zum Zweck
der Errichtung von Carports zulassig i

Im Baufeld 27.4 ist ausnahmsweise eine Uberschreitung der Baugrenze um 2,00 m zur Marderstrale zum
Zweck der Errichtung von Carports zuléssig

Baufeld 291

Das Baufeld 29.1 wird als reines Wohngebiet (WR) festgesetzt.
Im Bereich der Baulinien K — A - B ist geschlossene Bauweise festgesetzt.
die Zahl der Vollgeschosse betragt 3 als HochstmaR. Das 3. Geschoss soll 2 m hinter die Baulinie
zurlicktreten.
Als Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB diirfen bei der Baulinie K - A - B aus Griinden der gestalterischen
Gliederung der Fassade Baukérperabschnitte um bis zu 1 m hinter die Baulinie zuriicktreten. Die Summe der
Riickspriinge darf 50 % der Gesamtlange des Baukérpers nicht tberschreiten.

Baufeld 29.2

Das Baufeld 29.2 wird als reines Wohngebiet (WR) festgesetzt.
Als Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB darf bei gerundeten Baulinien innenliegend in geraden Segmenten
angebaut werden.
Als Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB ditirfen die seitlichen Baugrenzen insoweit lberschritten werden, wie es
eine rechtwinklige Bebauung erfordert und ein Mindestabstand zum StraRen- bzw. Wegeraum von 3 m
erhalten bleibt. )
Es ist ausnahmsweise eine Uberschreitung der Baugrenze um 2,00 m zur Rosenheimer Strafte zum Zweck
der Errichtung von Carports zuldssig

Zulassig sind Reihenhauser in geschlossener Bauweise.

In den Baufeldern wird ein Leitungsrecht gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zugunsten der e.dis festgesetzt. Es
verlauft im direkten Anschluss zum offentlichen Strafenraum in einer Breite von 1 m zur Platanenstrale.

Im Baufeld 44.1 wird zusétzlich ein Leitungsrecht gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zugunsten der e.dis fest-
gesetzt. Es verlauft im direkten Anschluss zum &ffentlichen StraBenraum in einer Breite von 1 m zur Ulmen-
strafe.

Im Baufeld 46.1 wird ein Leitungsrecht gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zugunsten der E.DIS festgesetzt. Es
verlauft im direkten AnschluR zum éffentlichen Stralenraum in einer Breite von 1 m zur Strae Auf der Hohe.
Ausnahmsweise ist im Baufeld 46.1 zur Blumenstrafie im Bereich des Baufeldes die Uberschreitung der
Baugrenze um 5,50 m zur Errichtung einer Carportanlage mit einer maximalen Gesamtbreite von 8 m zulés-
sig. Die Carportanlage muss zur PlatanenstraRe (Bordstein) in einem Mindestabstand von 8 m errichtet wer-
den.

Baufelder 471148.1149.1150.1

Die Baufelder 47.1/48.1/49.1/50.1 werden als reine Wohngebiete (WR) festgesetzt.

Zulassige Trauf- und Firsthéhe:

Es wird eine Traufhohe von 6,0 m und eine Firsthdhe von < 10,5 m iber der maBgeblichen Hohe festgesetzt.
Die Oberkante Erdgeschossfufboden (OKFEG) darf nicht hoher als 0,5 m tber der maBgeblichen Hohe
liegen.

MaRgebliche Hohen:

Baufeld 47.1 — 62,45 m tiber NN (Kreuzungspunkt Bogenstrae — Schlehenweg)
Baufeld 48.1 - 62,70 m tUber NN (Kreuzungspunkt BogenstraBe — Sanddormweg)
Baufelder 49.1 und 50.1 — 63,05 m tber NN (Kreuzungspunkt Bogenstralle — Rotdomstrafie)

Als Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB darf bei gerundeten Baulinien innenliegend in geraden Segmenten an-
gebaut werden.
Als Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB durfen die seitlichen Baugrenzen um insoweit Uberschritten werden, wie
es eine rechtwinklige Bebauung erfordert und ein Mindestabstand zum StraRen- bzw. Wegeraum von 3 m
erhalten bleibt. Die Maximaltiberschreitung wird auf 0,8 m festgesetzt.

Im Baufeld 49.1 ist ausnahmsweise eine Uberschreitung der Baulinie um 2,50 m zum Sanddornweg zum

Zweck der Errichtung von Carports zulassig

Im Baufeld 50.1 ist ausnahmsweise eine Uberschreitung der Baulinie um 2,00 m zur Rotdornstrale zum

Zweck der Errichtung von Carports zulassig

In der tiberbaubaren Flache (Baufenster C) sind Gebaude als Reihenh&user auf den Baulinien zu errichten.
Im Baufeld 50.1 sind auf der Flache 1 — 2 — 3 - 4 Gehrechte zugunsten der Allgemeinheit sowie Leitungs-
rechte zugunsten der fiir die Trinkwasser-, Elektroenergie-, Telekommunikation, und Kabelfersehversor-
gung sowie Schmutzwasserentsorgung zustandigen Trager festgesetzt.

®

L ]

wailmtes Satteldach, Walmdach 20° - 45°, Flachdach nur fiir untergeordnete Verbinderelemente, Gauben sind
zuldssig.

Dacheindeckung: Bei geneigten Dachemn Hartdach mit Ziegeleindeckung. Ausnahmsweise ist eine Einde-
ckung mit Dachsteinen zuléssig.

Bei deren Uberbauung sind Einfahrten und Durchfahrten in den Blockinnenbereich so auszufiihren, dass de-
ren lichte Hohe 3,5 m und deren Breite 5,5 m nicht unterschreitet (§ 9 Abs. 1 Nr. Z BauGB).

In den Baufeldern 10.1 und 16.1 sind im Bereich der Baulinie C - D im AbschnittC - C" (=12mjund D - D’
(=12 m) Schaufenster zuléssig.

Im Baufeld 22.1 ist ausnahmsweise eine begehbare Dachterrasse zuléssig.

Hinweise

3

Stellplatzanlagen - § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 81 BbgBO i.V. mit § 43 BbgBO
Fir Einfamilienhauser und Doppelhauser sind pro Wohneinheit zwei Stellplatze auf dem Baugrundstiick oder
innerhalb des Baufeldes nachzuweisen.
Fur Reihenhauser und Mehrfamilienhauser sind pro Wohneinheit 1,5 Stellplétze innerhalb des Baufeldes oder
einer zugeordneten Flache in zumutbarer Entfernung nachzuweisen. In der Summe ist ein rechnerisch halber
Stellplatz als ganzer zu behandeln.
Fr den gewerblichen Bereich gilt die Brandenburgische Bauordnung (§ 43) mit ihren Ausflihrungsvorschriften
in der jeweils gliltigen Fassung. Ergeben sich in der Summe Teile eines Stellplatzes, so ist auf ganze Stell-
platze auf- (0,5 Stellplatze und mehr) oder (unter 0,5 Stellplatze) abzurunden.
Die innerhalb der Baufelder dargestellten Stellplatzflachen zeigen Vorzugsstandorte. Notwendige Stellplatze
sind, unter Beriicksichtigung etwaiger Einzelfestsetzungen zum Baufeld, auch auf weiteren Flachen innerhalb
des Baufeldes zuléssig.
Ausnahmsweise ist im Baufeld 28.1pro Wohneinheit ein Stellplatz nachzuweisen.
Empfangsanlagen - §9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 81 BbgBO
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind, mit Ausnahme des Bestandes in den Baufeldem 7.2, 18.1,
18.2, 19.1 A sowie des Baufelds 60.1, elektrische Empfangsanlagen (Parabolspiegel, Antennen efc.) grund-
satzlich unzuléssig.
Griindungshinweis Baufelder 31.1 und 36.1
Im Baufeld 31.1 und 36.1 sind die Baukérper in der Nahe der Rohre mit inren Fundamentunterkanten tiefer
als die Unterkante der Rohre (ca. 2,7 m unter Gelande) zu ziehen.

4. Abfallentsorgung

Fur anfallenden Hausmill und hausmdillahnlichen Gewerbeabfall besteht auf der Grundlage der gliltigen Sat-
zung Uber die Abfallentsorgung des Landkreises Markisch — Oderland ein Anschluss - und Benutzungszwang
an die Abfallentsorgung des Landkreises.

Bodendenkmal

A", B -B-B" diirfen Baukorper bis max. 1,5 m zuriickireten. Baufeld 30.1 e Ausnahmsweise istim Baufeld 50.1 zur Blumenstra_[&e'die Uberbauung der Stellplatze 225.1 und 225.2 mit Im Bebauungsplangebiet sind Bodendenkmale méglich. Deshalb sind alle Erdfarbeiten (auch fur Ver-und

» Werden Tiefgaragen nicht unter Geb&uden angeordnet, so sind diese bis 1000 m? zul&ssig. e Das Baufeld 30.1 wird als Mischgebiet (M) festgesetzt, einer Carportanlage auBerhalb der Baugrenzen zuléssig. Entsorgungsleitungen) 2 Wochen vor Beginn der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgi-
e Das Dachgeschoss darf 2,00 m von der Baulinie zuriicktreten. Baufeld 514 5510 6301644 schen Landesamt fir Denkmalpflege schriftiich anzuzeigen.

Baufelder 11.1/12.1/13.1/15.1 e Innerhalb der iiberbaubaren Flache A'-B - C - D - D'- A" betragt die Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR 3. O te Buuelder 51. /521 15311541 verder: als toins Wohncebicts (WR) feciaesetzt 6. Regenentwasserung - §9(1)16BauGB ) i
e Die Baufelder 11.1/12.1/13.1/15.1 werden als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. e Innerhalb der Baugrenzen D’ - A - A’ ist eine Uberbauung mit einem Vollgeschoss zuléssig. ° 5 'I‘? A dek b S werden daES' re";ﬁ__ ohngebiete (WR) festgesetzt. » Die Versickerung des Regenwassers auf privaten und éffentlichen Fléchen wird im Griinordnungsplan be-
e Nutzungen geméaR § 4 (2) Nr. 2 und 3 BauNVO sind nur in Baukémpem o Auf der Baulinie B - C muss in offener Bauweise gebaut werden. . I uiassig sin i el gn auser, Doppelhuser und Einzelhauser. — 3.00 rechnet und dargestellt. Die dort aufgefiihrten Forderungen sind zu erfiillen.

- entlang der Brandenburgischen Stralle an der Baulinie C - D im EG - Bereich, sowie o Auf der Baulinie B - C sind Baukérper bis zu einer Gebaudetiefe von 40 m zuléssig. b }? der;) Baufeldern 51.1 und 52.1 ist ausnahmeweise eine Uberschre(l:tung rter ?yg(enze wi9,5h2 B 2uin 7. Entwicklungsziele

-im Baufeld 13.1. an der Baulinie bzw. Baugrenze B - C im EG - Bereich und e An der Baulinie A - A’ sowie an der Baulinie A" - B ist das Hervortreten von Balkonen und Erkern bis zu einer agebuttenweg und zum Mistelweg zum Zweck der Errichtung von Carports zulassig

-im Baufeld 15.1. an der Baulinie bzw. Baugrenze A - D im EG — Bereich zulassig

e [n Baukorpern an der Baulinie C - D sind im 1. OG - 3.0G Wohnnutzungen sowie Nutzungen im Sinne des § 4
(3) Nr. 1 und 3 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen und Blronutzung) zuléssig.

e Nutzungen geméaR § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO sind nicht zulassig.

o Ebenerdige Garagengeschosse unter Wohngebauden werden auf die GFZ nicht angerechnet.

Zulassige Hohen:

¢ Im Baufeld 15.1 an der Brandenburgischen StraRe darf die OKFFEG 1,60 m Gber maRgeblicher Hohe nicht
tiberschreiten, maximale Firsthohe: 12,50 m, maximale Traufhdhe straBenseitig: 10,00 m und hofseitig: 7,70
m.

e Die Trauthéhe der Gebaudeteile in den Baufeldern 11.1, 12.1 und 13.1 an der Baulinie bzw. Baugrenze A - B
darf max. 9,70 m, die Trauthdhe der Gebaudeteile an der Baulinie C - D darf max. 12,70 m tiber mafRigeblicher
Héhe betragen.

MaRgebliche Hohen:

Baufelder 11.1 und 12.1 — 62,25 m Uber NN (Kreuzungspunkt Brandenburgische StralRe — Stienitzstralte)

Tiefe von max. 1,8 m zuldssig.

An der Baugrenze A -D" -D - C und an der Baulinie B - C ist das Hervortreten von Balkonen und Erkern (iber
die Baulinie und Baugrenze unzuléssig.

Tiefgaragen sind unter den Geb&uden anzuordnen.

Baufeld 31.1

e

Das Baufeld 31.1 wird als Mischgebiet festgesetzt.

Zulassige Traufhdhe:

Die Traufhdhe der Geb&udeteile an der Baulinie E - F darf max. 11,20 m, die Traufhéhe der Gebéudeteile an
der Baulinie G - H darf max. 11,70 m tber 61,70 m tber NN (Kreuzungspunkt HauptstraBe — Nussbaumweg)
betragen.

Ubergchreitungen der festgesetzten Traufhdhe der Gebaudeteile an der Baulinie G - H kdnnen fiir
Treppenhé&user bis zu einer Traufhéhe von 16 m zugelassen werden.

Die zulassige Zahl der Vollgeschosse betragt 4 als HochstmaR. Das 4. Geschoss soll 2 m hinter die Baulinie
zurlicktreten.
Wird auf die Baugrenze A — B gebaut muss das in geschlossener Bauweise erfolgen.

Im Bereich der Baulinien C - D, E - F und G — H ist geschlossene Bauweise festgesetzt.

Die Baugrenze A - H darf oberhalb des Erdgeschosses, aber mit mindestens 4 m lichtem Abstand bis zur

Gelandeoberflache, mit bis zu 5 m vortretenden Bauteilen Uberschritten werden.

Ausnahmsweise ist im Baufeld 53.1 die Uberschreitung der Baugrenze um 2,50 m zum Veilchenweg und um
2,60 m zur SchulstraBe zur Errichtung einer Carportanlage zulssig.

Als Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB dirfen die seitlichen Baugrenzen insoweit iiberschritten werden, wie es
eine rechtwinklige Bebauung erfordert und ein Mindestabstand zum Strafen- bzw. Wegeraum von 3 m erhal-
ten bleibt. Die Maximaliiberschreitung wird auf 1 m festgesetzt.

Zuléssige Trauf- und Firsthéhe:

Es wird eine Traufhdhe von 6,0 m und eine Firsthéhe von < 10,5 m Gber der maRgeblichen Hohe festgesetzt.

MaRgebliche Hohen:

Baufeld 51.1 und 52.1 - 63,55 m tiber NN (Kreuzungspunkt WeiRdornweg — Hagebuttenweg)
Baufeld 53.1 - 63,85 m tiber NN (Kreuzungspunkt Weifdormweg — Veilchenweg)

Baufeld 54.1 - 62,45 m tiber NN (Kreuzungspunkt Hagebuttenweg — Schulstralte)

Baufelder 55.1156.1

Die Baufelder 55.1 /56.1 werden als reine Wohngebiete (WR) festgesetzt.

Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse betragt 2 als Héchstmal.

Innerhalb der Baufenster sind Reihenhauser zulassig.

Innerhalb der Baufenster B sind Doppelhauser zulassig.
Als Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB darf bei gerundeten Baulinien innenliegend in geraden Segmenten an-
gebaut werden. )
Im Baufeld 55.1 ist ausnahmsweise eine Uberschreitung der Baugrenze bzw. -linie um 1,00 m zur Bogen-
strale und zur Strae Am Reiherhorst zum Zweck der Errichtung von Carports zuléssig

Fir das Bebauungsplangebiet gelten mit Ausnahme der Baufelder 7.2, 18.1, 18.2, 19.1 A und 60.1 Entwick-
lungsziele, die insbesondere Festlegungen zur Befestigung der Stellplatze, zur Errichtung von Garagen, Car-
ports, und Nebenanlagen, zur Einhausung von Millbehaltern, zu Gartenhdusern und Geréteschuppen, zu
Einfriedungen und zu Werbeanlagen, Schaukéasten und Warenautomaten beinhalten. Diese Entwicklungsziele
sind unbedingt zu beachten. Vorhaben oben genannter Art sind nach BauGB §§ 165 — 169 genehmigungs-
pflichtig.



