Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 17.08.2005 Hinweise

1. Steliplatzanlagen - § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit§ 81 BbgBOi.V. mit § 43 BbgBO

e  Fir Einfamilienh&user und Doppethauser sind pro Wohneinheit zwei Stellplétze auf dem Baugrundstiick oder innerhalb
_ des Baufeldes nachzuweisen.

Griinordnerische Festsetzungen

Der jeweilige Erdwall an den Spielflachen ist wie folgt zu bepflanzen: Je angefangene 50 m?

Allgemein geltende Festsetzungen ist mind. ein Baum mit einem Stammumfang von mind. 14- 16 cm anzupflanzen. Die restlichen

1.1 MaR der baulichen Nutzung - § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB
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b ey N o . g : . 3. Die vorderseitigen Gebaudefassaden, die zur Marderstrae und SchulstraRe eine parallele Position einneh- 2. Empfangsanlagen - §9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 81 BbgBO
samtbaufeld nicht libersteigt. Eine Teilung ist somit auch dann zuldssig, wenn rechnerisch, auf das zu teilen- S : " " N - | ! )
@ : > : nzen gemal ; A
de Grundstiick bezogen, das NutzungsmaR des Baufeldes diberschritten ware. gu;rh ?lgg f 82:1?1 énBFassade mit Rank- und Kletterpfla g Pflanzliste zu begriinen :2 ;?ﬁu&g:&:rg;h des Bebauungsplans sind elekirische Empfangsanlagen (Parabolspiegel, Antennen etc.) grund
1.2 Bauweise ung Uberbaubar& Grundska?ﬂaChe -5 ka1 Nr."2 Ba?GB - 4. Bejlangsaufstellung von Kifz auf privaten Stellplatzanlagen und 6ffentlichen Parkplatzen sind diese im Ab- 3. Abfallentsorqung
e Garagen und Carports sind nur auf den iiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB g g P = ; P = 2 e, - .
iV g 23 Abs. 5 BauN‘:/O ) ' stand von 2 Sfellplatzen durch Pflanzung von einem Baum gemaR Pflanzliste zu gliedern. Die Baumscheiben F}Jr anfallenden Hausmiill und hal.Jsmullglhn.hchen Gewerbeak?fall besteht auf der Grundlage der giiltigen Satzung tiber
1 3|.V‘;,£r::‘nr m g versorsim von einer MindestgréRe von 10 m2 sind mit Pflanzen gemaR Pflanzliste zu begriinen. Die Pflanzungen sind die Abfa!l:ntsorgung des Landkreises Markisch — Oderland ein Anschluss — und Benutzungszwang an die Abfallent-
-~ Yvarmeversorgung : ; e dic of i i i sorgung des Landkreises.
o Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Einzelfeuerstatten unzulassig. Aus kologischen Griinden Zg:;:: ?%??fggs;eggﬁé%e EiE0 eiolden GaIndsIGE geioreEn =l HEmkndimenant 4. Regenentwasserung - §9(1) 16 BauGB
best‘.aht. €in A”SCWUS_S' und Benutzungszwang an Qas besieh.enc!e Fern\.pllar{nenetz. A“S[‘ahms‘”‘?‘se kann 1 5. Bei Senkrechtaufstellung von Kfz auf privaten Stellplatzanlagen und &ffentlichen Parkplatzen sind diese Die Berechnung der Versickerung dgs Regenwassgrs auf privaten und f_iffenﬂichen FI?chen wird im Griinordnungsplan
Kamin je Wohneinheit zugelassen werden, wenn dieser Kamin eine zusatzliche Feuerstatte ist, die nur zur ; i : , . . . - g Bebauunasplan der gesamten Siedlunaserweiteruna fe faefih - ar
sRlich mi durch eine Baumscheibe von mindestens 10 m2je 4 Stellplatzen zu gliedern. Die Baumscheiben sind jeweil A Eeangspan oy = 9 Testgesetzt. Die dort auigefihrien Forderungen sind zu exfil
Beheizung eines Aufenthaltsraumes je Wohneinheit dient und die Feuerstétte ausschlieBlich mit Holz befeu- MG 5 Banieea ¢ i P '9 ' i G NS len.
ert wird mit einem Baum sowie Pflanzen gemaf Pflanzliste zu begriinen. Die Pflanzungen sind nicht auf die ansons- ) )
. ten fiir die einzelnen Baufelder / Grundstiicke geforderten AusgleichsmaRnahmen anrechenbar. 5. Entwicklungsziele -
2. Erganzende Festsetzungen fiir einzelne Baufelder §9 (1) 25aBauGB _ ) Fir das Bebauungsplangebiet gelten Entwicklungsziele, die insbesondere Festlegungen zur Befesfigung der Stellplét-
‘ 6. Die zu pflanzenden Bdume und Straucher sowie Kletterpflanzen miissen sich aus den folgenden Arten ze, zur Errichtung von Garagen, Carports, und Nebenanlagen, zur Einhausung von Millbehaltern, zu Gartenh&usemn
Baufeld 141 Zusammenseizen. und Gerateschuppen, zu Einfriedungen und zu Werbeanlagen, Schaukasten und Warenautomaten beinhalten. Diese
» Das Baufeld wird als Flache gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB (Offentliche Griinfléche, Parkanlage, Spielplatz E’I‘t“’]‘;‘:k;‘;’%?cshzt;g’e sind unbedingt zu beachten. Vorhaben oben genannter Art sind nach BauGB §§ 165 - 1€9 geneh-
[ flache) festgesetzt. gung
o Zum Immissionsschutz der benachbarten Baufelder werden Abschirmungen in Form einer Wallanlage mit Pflanzliste = -
tnda Art ifikation Spezifikation
schalimindarner Bepflanzung festgesetzt. e Eaidaom . | (H) | Populus fremia Espe, Ziterpappel T Rechtsgrundlagen
Acer platanoid Spitzeh L P i Vogelkirsch . :
Baufeld 14.2 Aﬁ;;eudgplzfanus Bgrgah::: ; Pﬁﬁi 2332 Piona Geo%em tl):us:er?cla Vogaiinae | 1T 6) - Baugesetzbuch {BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.07.2004
e Das Beufeld 14.2 wird als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Actinidia Strehlengrifiel {K) | Prunus padus Traubenkirsche 1. (BGBI. 1., 8. 2141), berichtigt (BGBI. 1998 1., S. 137)
Nutzungen gemaR § 4 (2) Nr. 2 und 3 BauNVO sind nur im Baukérper entlang der Brandenburgischen Stra- Rescus e i Rofbihence Kestorle 1~ g s o e — i - Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990
. . E A 1L . .
Reim EQ - Bereich zulssig . o . Akebia quinala ‘Akebie {K) | Pyrus ssp. Bime il. (BGBI. 1., 8. 132), zuletzt geéndert durch Art. 3 Investitutionser -
o Im Paukorper entlang der Brandenburgischen Strae sind im 1. OG - 3.0G Wohnnutzungen sowie Nutzun- Alnus glutinosa Schwarzerle Il Quercus petraea Traubeneiche L :
ger im Sinne des § 4 (3) Nr. 1 und 3 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen und Betula pendula Sandbirke 1. Quercus robur Stieleiche I leichterungs- und WohnbaulandG vom 22.4.93 (BGBI. 1., S. 466)
1 = ol Campsis radicans Trompetenblume (K) | Quercus robur Fastigata' | Suleneiche L. i(8) .B 3
PB:\Enuizung) zufasmg. e 4 5 BauVO <in it aufiss S e e et ok e undesboden:;schutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung vom 17.03.1998 (BGBI. 1., S. 502)
vutzungen gemal § 4 (3) Nr. 4 un au sind nicht zulassig. ' Carpinus befulus 'Fastigats’ | Saulenhainbuche 1. (S} | Rosa canina Hundsrose - Brandenburgische Bauordnung {BbgBO) in der Fassung vom 16.07.2003
Ibenerdige Garagengeschosse unter Wohngeb&uden werden auf die GFZ nicht angerechnet. Clemais sub. Waldrebe (K) | Rosa Hybriden Klettemosen K (GVBL 1., S. 210), geandert am 09.10.2003 (GVBL. 1, S. 273)
MaRgebliche Hohe: Baufeld 14.2 — 61,75 m iiber NN (Kreuzungspunkt Brandenburgische Strale — Schul- Comus alba Weiler Harlriegel Rosa nifida Glanzrose &) i i T s
strake) Comus mas Komelkirsche I;ua’bus ]fl::arhcosus gewbnnﬁd)e Brombeere - Planzeichenverordnung {PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1., S. 58)
g : Co i ririegel i ilberweide L. ) .
s Ander Baulinie entlang der Brandenburgischen Strale sind {ibertretende Balkone mit einer Tiefe <1,8 m m&iﬁgﬁa ﬁif,,?js Sar§ :lba-msﬁs‘ T:au:,:,,eide L - Brandenburgisches Denkmalschitzgesetz (BbgDSchG)in der Fassung vom 24.05.2004 (GVBI. 1., S. 215)
ZU’§8549-B . R S — gfafgmmm B i LS. Ohruside - Brandenburgisches Abfallgesetz (BbgAbfG) vom 06.06.1997
.5 e??éstag::;t von 12,00 m hinter der Baulinie zur Brandenburgischen Straise sin S Evonymus europaea Piaflenhiichen Salix cinerea Grauweide - Brandenburgisches Naturschuizgesetz ~ {BbgNatSchG) in der Fassung vom 20.4.2004 (GVBI. /04 S. 106)
i , » : L _ Evonymus fortunel ‘Radicans' | Kletierspindelstrauch (K] | Saixlanata Wiollweide
e Ineiner Bautiefe von 37,00 m hinter der Baulinie zur Brandenburgischen Strale wird die GRZ 0,4 und die Faqus sylvatica Buche I | (H) |Sahxpumpurea Pumurweide
GFZ 1,2 festgesetzt. Im {ibrigen Baufeld betragt die GRZ 0,3 und die GFZ 0,6. Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche L Salix purpurea ‘Nana' Kugelweide
e Im Bereich der Baulinie entlang der Brandenburgischen Strale diirfen Baukorper bis max. 1,5 m zurtickire- Hederasub. Efeu (K)_|Salixrepens Kriechweide
ten. Die Summe der Riickspriinge darf 50 % der Gesamlénge des Baukdrpers nicht dberschreiten. Efgﬁfﬂiﬁ;ﬂ“m ﬁg;f::“‘ ® gz:ﬁ ﬁ;‘;‘i‘;ﬁm‘a K“;’mfdi‘;’e'de
o  Werden Tiefgaragen nicht unter Gebauden angeordnet, so sind diese bis 1000 m? zul&ssig. Ligustrum vulgare Liquster {H) | Sambucus nigra Schwarzer Holunder
) Lonicera sub. GeiRblatt {K) | Sorbus aria Mehlbeere I 1(S)
Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche .
Malus ssp. Apfel 1. Sorbus torminalis Elsbeere I
- Malus sylvestris Wildapfel 1. Symphoricapos chenaultii | 'Hancock’ (B)
Offentliche Griinflache / Parkanlage Parthenocissus sub. Wilder Wein (K)_| Tilia cordata Winteriinde L
Der Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung umfasst die 6ffentliche Griinfléche. In dieser Griinflache ist ein Pinus sylvestris Fohe Tilia platyphylios Sommerinde L
Kinderspielplatz und eine Spielfidche geméR BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 15 festgesetzt. Platanus x acerfiolia Ahombiatirige Pletane L T toaenios Sibariinds L
ae | mit dichter Bepft AR Polygonum sub. Kndterich {K) {Ulmus glabra Berguime L
Zuin Schutz der benachbarten Baufelder wird ein geschlossener Erdwall mit dichter Bepflanzung gema Bopis i S 1 e Feliuime 3
Pllanzliste festgesetzt. Populus canadensis Holzpappel 1. Ulmus resista Ulme I
Populus nigra Schwarzpappel L. Vibumum opulus Gemeiner Schneeball
Populus nigra'lfalice’ Saulenpappel 1. Vitis Hybriden Echter Wein K)
Wisteria sinensis Glycine (K)
Spezifikation S
11, | Ordnung
{B) | nur als StraRenbegleitgriin zuiasmge Pflanzen (S) | nur als Strafenb&ume zuldssige Pflanzen
{K)_| Kletterpflanzen (H) | fir geschnittene Hecken geeignete Pflanzen

Die baufeldweise festgesetzten Nutzungsziffern setzen mit inren Angaben zum NutzungsmaR (GRZ; GFZ)

das NutzungsmaR im entsprechenden Baufeld fest. Die maRgebende BezugsgroRe ist die Flache des Baufel- ‘

des, sofern in den textlichen Festsetzungen zu den Baufeldern keine andere Festlegung getroffen wurde.
Wird ein Teilungsantrag (gem. § 169 BauGB) gestellt, so bezieht sich die GRZ bzw. GFZ nicht auf das geteilte
Grundstiick. Erheblich ist vielmehr, dass die Summe aller anrechenbaren Flachen die Zulassigkeit im Ge-

r.onpRL

“In den 6ffentiichen Griinfidchen der im genehmigten Bebauungsplan ,Siedlungserweiterung Hénow* festge~ 4
setzten Gesamtfidche sind mindestens 2,5 ha mit heimischen Gehdlzen gemaR Pflanzliste zu begriinen. F‘gr NG

ner sind in diesen festgesetzten ffentiichen Griinfléchen mindestens 600 heimische Baume gemaR Pflanz- "% .-~ Beriicksichtigung etwaiger Einzellestsetzungen zum Baufeld, auch auf weiteren Flichen innerhalb des Baufldes zu-

Flachen sind derart mit Strauchern zu bepflanzen, dass je 1 m? ein Strauch gesetzt wird.,

liste zu pflanzen. § 9 (1) 25 a BauGB

Gestalterische Festsetzungen

e Zulassig sind die Dachformen: Satteldach, asymmetrisches Satteldach, Pultdach, versetztes Pultdach, ab-
gewalmtes Satteldach, Walmdach 20° - 45°, Flachdach nur fiir untergeordnete Verbinderelemente, Gauben

sind zul&ssig.

7 ckung mit Dechsteinen zulassig.

e Dacheindeckung: Bei geneigten Dachern Hartdach mit Ziegeleindeckung. Ausnahmsweise ist eine Einde-

\ Fur Reihenhauser, Mehrfamilienhauser und den gewerblichen Bereich gilt die Stellplatzsatzung der Geme:ncie Hoppe-
- garten vom 14.02.2005.

/ Die innerhalb der Baufelder dargestellien Stellplatzfiachen zeigen Vorzugsstandorte. Notwendige Stellplatze sind, unter

lassig.




