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Alle MaBe gelten bis zur Vorlage eines amtlichen Vermessungs—bzw.Absteckplanes.

Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 12.6.2008

Allgemein geltende Festsetzungen

1.1 MaR der baulichen Nutzung

- §9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB

¢ Die baufeldweise festgesetzten Nutzungsziffern setzen mit ihren Angaben zum NutzungsmaR (GRZ; GFZ) das Nut-
zungsmal im entsprechenden Baufeld fest. Die maBgebende BezugsgréRe ist die Flache des Baufeldes, sofern in den
textlichen Festsetzungen zu den Baufeldern keine andere Festlegung gefroffen wurde.

o Wird ein Teilungsantrag (gem. § 169 BauGB) gestellt, so bezieht sich die GRZ bzw. GFZ nicht auf das geteilte Grund-
stiick. Erheblich ist vielmehr, dass die Summe aller anrechenbaren Fléchen die Zuléssigkeit im Gesamtbaufeld nicht
Ubersteigt. Eine Teilung ist somit auch dann zuléssig, wenn rechnerisch, auf das zu teilende Grundstiick bezogen, das

NutzungsmaR des Baufeldes iberschritten ware.

1.2 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfidche - § 9 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB
e Garagen und Carports sind nur auf den iiberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.

§ 23 Abs. 5 BauNVvO

1.3 Wameversorqung

« |m Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Einzelfeuerstétten unzulassig. Aus 6kologischen Griinden besteht ein
Anschluss- und Benutzungszwang an das bestehende Fernwémenetz. Ausnahmsweise kann 1 Kamin je Wohneinheit
zugelassen werden, wenn dieser Kamin eine zusétzliche Feuerstétte ist, die nur zur Beheizung eines Aufenthaltsrau-

L ‘@Q@(und die Feuerstatte ausschlieRlich mit Holz befeuert wird. )

AR

stzungen fi_ireinzelne Baufelder

mes je Wohnei
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2 irdals allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

e Entlang der Allandsberger Chaussee sind die schutzbedurftigen Raume (Schlaf- und Aufenthaltsraume)
weitgehend durch geeignete Grundrissgestaltung den larmabgewandten Gebéudeseiten zuzuordnen. Die Au-
Renbauteile von schutzbediirftigen R&umen entlang der Altiandsberger Chaussee haben mindestens ein re-
sultierendes Schallschutzdamm — MaR von 35 dB aufzuweisen. An den sonstigen Seiten kann das resultie-

rende Schalldamm — MaR um 5 dB verringert werden.

* Nutzungen nach § 4 (2) Nr. 2 BauNVO sind nur entlang der Brandenburgischen Strake im EG-Bereich zulés-

sig. -
e Nutzungen nach-§4+3) Nr. 4 und 5 BauNVO sind nicht zuléssig.
hosse betragt 3 als HochstmaR.
Baulinie und der Baugrenzen durch Balkone mit einer Tiefe < 1.80m sind zuléssig.

e Die Zahl dér
o Uberschreitung
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Baufeld ‘%
e Das Baufeld
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e Entlang der Alfandsberger Chaussee sind die schutzbediiritigen Raume (Schlaf- und Aufenthaltsraume)
weitgehend durch geeignete Grundrissgestaltung den larmabgewandten Geb&udeseiten zuzuordnen. Die Au-
Renbauteile von schutzbedtritigen Raumen entlang der Altiandsberger Chaussee haben mindestens ein re-
sultierendes Schallschutzddmm — MaR von 35 dB aufzuweisen. An den sonstigen Seiten kann das resultie-
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e als Mischgebiet (

1.3

MI) festgesetzt.

rende Schallddmm — MaR um 5 dB verringert werden.

o Nutzungen nach § 6 (2) Nr. 6 und 7 BauNVO sind nicht zulassig.

o Die Zahl der Vollgeschosse betragt 4 als HochstmaR.

Grinordnerische Festsetzungen

1. Bei Langsaufstellung von Kfz auf privaten Stellplatzanlagen und &ffentlichen Parkplatzen sind diese im Abstand von 2
Stellplétzen durch Pflanzung von einem Baum geméaR Pflanzliste zu gliedern. Die Baumscheiben von einer Mindest-
groe von 10 m? sind mit Pflanzen gemaR Pflanzliste zu begriinen. Die Pflanzungen sind nicht auf die ansonsten fir
die einzelnen Baufelder/Grundstiicke geforderten AusgleichsmaRnahmen anrechenbar. § 9 (1) 25 a BauGB

2. Bei Senkrechtaufstellung von Kfz auf privaten Stellplatzanlagen und éffentiichen Parkplatzen sind diese durch eine
Baumscheibe von mindestens 10 m2je 4 Stellplétzen zu gliedern. Die Baumscheiben sind jeweils mit einem Baum
sowie Pflanzen gemaR Pflanzliste zu begriinen. Die Pflanzungen sind nicht auf die ansonsten fiir die einzelnen Bau-
felder / Grundstiicke geforderten AusgleichsmaRnahmen anrechenbar. § 9 (1) 25 a BauGB

3. Die zu pflanzenden Baume und Stréucher sowie Kletterpflanzen miissen sich aus den folgenden Arten  zusammen-

sefzen.

- § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 81 BbgBO i.V. mit § 43 BbgBO
Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Hoppegarten vom 14.02.2005.
- § 9 Abs. 4 BauGBi.V. mit § 81 BbgBO

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind elektrische Empfangsanlagen (Parabolspiegel, Antennen etc.) grundsétz-

Fiir anfallenden Hausmiill und hausmiilldhnlichen Gewerbeabfall besteht auf der Grundlage der giiltigen
Satzung iiber die Abfallentsorgung des Landkreises Mérkisch — Oderland ein Anschluss — und Benutzungs-
zwang an die Abfallentsorgung des Landkreises.

Im Bebauungsplangebiet sind Bodendenkmale méglich. Deshalb sind alle Erdarbeiten (auch fiir Ver- und
Entsorgungsleitungen) 2 Wochen vor Beginn der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgi-
schen Landesamt fiir Denkmalpflege schriftlich anzuzeigen.

- §9(1) 16 BauGB

Die Berechnung der Versickerung des Regenwassers auf privaten und 6ffentlichen Fliachen wird im Griin-
ordnungsplan zum Bebauungsplan der gesamten Siedlungserweiterung festgesetzt. Die dort aufgefiihrten

Fir das Bebauungsplangebiet gelten Entwicklungsziele, die insbesondere Festlegungen zur Befestigung der Stellplat-
ze, zur Errichtung von Garagen, Carports, und Nebenanlagen, zur Einhausung von Millbehaltern, zu Gartenhausern
und Gerateschuppen, zu Einfriedungen und zu Werbeanlagen, Schaukasten und Warenautomaten beinhalten. Diese
Entwicklungsziele sind unbedingt zu beachten. Vorhaben oben genannter Art sind nach BauGB §§ 165 - 169 genehmi-

Phanzliste s
At Spezikation | Art Speziikation | |+ 22iPAzanagen
Acer campesire Feldahorn Il (H) | Populustremula Espe, Zittepappd I
Acer plataroides Spizzharn . Prunus avium Vogelkirsche 11, 2. Empfangsanlagen
Acer pseudoplatanus Bergahorn l. Prunus avium ‘Plena’ Gefllltblihende Vogelkirsche | 1l (S)
Actinida Strahlengriffel (K) | Punus padus Traubenkirsche L. : T
Aesculus carrea Rotblihende Kastanie I (8) | Punus spincsa Schiehe lich unZUIaSSIQ'
Aesculus hippocastanium RoRkastanie . (S) | Prunus ssp Kirsche / Plaume Il 3. Abfallentsorgung
Akehia quinata Akebie (K) | Pyms ssp. Birne III.
Alnus glutinosa Schwarzerle Il Quercus pefraea Traubeneiche I
Betula pendula Sancbirke Il. Quercus robur Stieleiche I
Campsis radicans Trompetenblume (K)_| Quercus robur 'Fastigata Saukendche . (S)
Campinus betulus Hanhbuche I (H) | Rhamnus frangula Faulbaum 4. Bodendenkmal
Campinus betulus 'Fastigata' Saulenhainbuche l. (8) | Rosacenina Hundsrose
Clematis sub. Waldrebe (K) | Rosa Hybriden Klette rrosen (K)
Comus alba Weier Hartriegel Rosa nitida Glanzose (B)
Comus mas Kornelkirsche Rukus fruticosus Gewohnliche Brombeere s
Comus sanglinea Roter Hartriegel Sdixalba Siberwe ide I 9. Regenentwasserung
Corylus avellana Haselnu Sdix albaTristis' Trauerweide l.
Corylus cduna Baumhasel Il.  (8) | Sdixaurta Ohrweide /
Crataeqis manogyna Engriffiger Weildorn 1.~ (H) | Sdix ceprea Salweide Forderungen sind zu erfiillen.
Euonymus europaea Pfaffenhitchen Sdix cinerea Grauweide 6. Entwi i
Elonymus forltnei Radicans' Kkt erspinddstraich ()" "Saiix lanata Wallweide - Entwicklungsziele
Fagus sylvatica Buche . (H) | Sdixpupurea Purpurwei de
Fraxinus excelsior Gewohnliche Esche l. Sdix pumpurea 'Nangd Kugelweide
Hedera sub. Efeu (K) | Sdlix repens Kriechweide
Hippophae thammoides Sanddom Sdix rosmarinifdia Laverdelweide
Humulus lupulus Hopfen (K) | Sdix vinimalis Korbweide
Ligustrum vulgare Liguster (H) | Sambucus nigra Schwarzer Holunder gungspﬂichﬁg_
Lonicera sub. GeiRblatt (K) | Sorbus aria Mehlbeere 1. (8)
Lonicera xylosteum Gemeine Heckerkirsche Sobus aucuparia Gemeine Bberesche Il
Malus ssp. Apfel M1 Sorbus tomindis Elsbeere I
Malus sylvestris Wildapfel II. Symphoricapos chenaulti -~ 'Hancock' (B)
Parthenocissus sib. Wilder Wein (K) | Tilia cordata Winterlinde l.
Pinus sylvestris Féhre Tilia platyphyllos Sommerlinde I
Platanus x acerifdia Ahomblétirige Platane l. Tilia tomentosa Silberlinde l.
Pdygonum sub. Kndterich (K) | Uimus glabra Bergulme l.
Populs dba Sibemezppe l. Ulmus minor Feldulme l.
Populus canadersis Hokpappel l. Ulmus resista Ulme {
Populus nigra Schwarzpappel I, Vbumum opulus Gemeiner Schneeball
Populis nigra'ltalica’ Saulenpappel . Viis Hybriden Echier Wein (K)
Wislera snersis Glycine (K)
Spezifikation
II. j Orchung
(B) i nurds StraRenbegleitgrin zukssige Pflanzen (S)._ _nur als Straltenbaume zulassige Pllanzen
(K) | Klettepflarzen (H) __far geschnitene Hecken geeignete Pflenzen

Gestalterische Festsetzungen
e Zuldssig sind die Dachformen: Satteldach, asymmetrisches Satteldach, Pultdach, versetztes Pultdach,
abgewalmtes Satteldach, Walmdach 20° - 45°, Flachdach nur fiir untergeordnete Verbinderelemente,

Gauben sind zul&ssig.

e Dacheindeckung: Bei geneigten Dachern Haridach mit Ziegeleindeckung. Ausnahmsweise ist eine
Eindeckung mit Dachsteinen zulassig.
e Die Uberbauung von Einfahrten und Durchfahrten ist so auszufiihren, dass die lichte Hohe 3,5 m
und die Breite 5,5 m nicht unterschreitet (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).

Rechtsgrundlagen
- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.07.2004
(BGBL. I, S. 2141), berichtigt (BGBI. 1998 1., S. 137)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990
(BGBI. I, S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitutionser —
leichterungs- und WohnbaulandG vom 22.4.93 (BGBI. |, S. 466)
(BBodSchG) in der Fassung vom 17.03.1998 (BGBI. ., S. 502)
(BbgBO) in der Fassung vom 16.07.2003

(GVBL. I, S. 210), geé@ndert am 15.07.2008 (GVBI. 1./08 S. 172)
- Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1, S. 58)

- Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG) in der Fassung vom 24.05.2004 (GVBI. I, S. 215)

(BbgAbfG) vom 06.06.1997
(BbgNatSchG) in der Fassung vom 20.4.2004 (GVBI. /04 S. 106)

- Baunutzungsverordnung

- Bundesbodenschutzgesetz
- Brandenburgische Bauordnung

- Brandenburgisches Abfallgesetz
- Brandenburgisches Naturschutzgesetz

Der Bebauungsplan Siedlungserweiterung Hénow ist gemédB § 10 Absatz 2 BauGB am 17.2.2005 genehmigt und am 6.12.2004 von der
Gemeinde als Satzung beschlossen worden.

Verfahrensvermerke zur 6. Anderung des Bebauungsplans

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gem eindevertreterversammlung (GVV) vom 8. September 2008.

2. Die betroffene Offentlichkeit wurde mit Schreiben vom13.0%.260ur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

3. Die von der Planung berithrten Tréger ¢ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 42:03. 20 r Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Plitze vollstindig nach.
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragung der neuzubildenden|Gre

planungsrelevanten Bestandteile

Sieisth

5. Die Gmeindcvemm%ie vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der Triger
offentlicher Belange a; ieprﬁ&. Das Ersebnis ist mitgeteilt worden.
6. Die6. Anderung des Bebauungsplans wurde am 19, £00hon der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
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7.  Die Genehmigung der 6. And derBebauungsplansatzung wurde mit Verfiigung der hoheren Verwaltungsbehérde vom
05.0%.40. A7 3R 10725 —mit Nebenbestimmungen und Hinweisen — erteilt.
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8.

Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im Amtsblatt vom
4. ?,4ansub lich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von

erfahrens- und Formvorschriften und von Mingeln der Abwiigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter
auf Falligkeit und Erloschen von Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am
Ao bu Ll in Kraft getreten.
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4. Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand von 1993 und weist die planungsrelevanten
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