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1. Bestandteile des Bebauungsplanes, Verfahrenshin-
weise

Die vorliegende 8. Anderung des Bebauungsplans besteht aus folgenden
Bestandteilen:

1. Planteil im Mafstab 1:1.000
2. Textliche Festsetzungen

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich zur 8. Anderung des Bebauungsplans ist zweigeteilt.
Das Baufeld 27.3 befindet sich im &stlichen Bereich des Bebauungsplans
,Siedlungserweiterung Honow und das Baufeld 35.2 am Kreuzungspunkt
des Grlinzuges mit der Stralle ,Am Grinzug”.

Der betreffende Teilbereich des Baufeldes 27.3 wird westlich durch die
Stralle ,Dachsbau” und 6stlich durch die Stralte ,Wildwechsel* begrenzt.
Die nérdliche Begrenzung wird durch das Baufeld 27.1 und die stdliche
durch das bereits bebaute Teilstlick des Baufeldes 27.3 gebildet.

Das Baufeld 35.2 wird westlich durch die StralRe ,Auf der Héhe" und sid-
lich durch die Stralle ,Am Griinzug® begrenzt. Noérdlich verlauft der Gel-
tungsbereich bogenfdrmig am Griinzug entlang.

3. Die Anderungen im Einzeinen

3.1 Baufeld 27.3

Das nérdliche Teilstlick des Baufeldes 27.3 wird entsprechend des restli-
chen Baufeldes nach Art der baulichen Nutzung ein reines Wohngebiet
(WR). Urspringlich war es als Anlage fir &ffentliche Verwaltung, soziale
und kulturelle Zwecke festgesetzt.

Die nordwestliche Baulinie zur Strafle ,Dachsbau” Ubernimmt die Flucht
aus dem sidlichen Baufeld 27.3. Die Flucht der siidéstlichen Baugrenze
zur Stralte ,Wildwechsel* wird ebenfalls aus dem stdlichen Baufeld 27.3
Ubernommen. Ebenso wird die Bautiefe daraus bestimmt.

Die nérdliche und die stidliche Baugrenze verlaufen direkt auf der Grund-
stlicksgrenze und Ubernehmen die Bauflucht aus dem benachbarten Bau-
feld 27.2.
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Die Geschossigkeit des Baufeldes wird entsprechend den benachbarten
Baufeldern 27.2, 27.3 sudlicher Teil und 28.2 mit 2 Voligeschossen festge-
setzt. Die Grundflachenzahl (GRZ) 0,4 und die Geschossflachenzahl (GFZ)
0.8 als Hochstmal wird ebenfalls in Anlehnung an die Nachbarbaufelder
bestimmt.

3.2 Baufeid 35.2

Die Art der baulichen Nutzung andert sich im Baufeld 35.2 von einer Bau-
flache fur Einrichtungen der Ver- und Entsorgung zu einem Mischgebiet
(M1).

Die zulassige Geschossigkeit wird auf 3 Vollgeschosse und die Bauweise
auf geschlossen, festgesetzt.

Die Bauflucht entlang der StraRe ,Am Griinzug" wird als Baulinie festge-
schrieben. Die Baugrenze zur Stralle ,Auf der H6he* verlauft parallel zu
dieser in einem Abstand von 5,00 m. Die Baugrenze zum Griinzug verlauft
direkt auf der Grundstiicksgrenze. Diese ist im nérdlichen Drittel durch ei-
nen Radius von 77 m vom Mittelpunkt auf der Stralle , Am Griinzug® defi-
niert. Die stiddstliche Grundstlicksgrenze ist eine gradlinige Verbindung
vom tangentialen Ubergang des Radius zur Baulinie, welche parallel zur
Stralle ,Am Griinzug" verlauft.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 0,6 und die Geschossflachenzahl
(GFZ) auf 1,2 als Héchstmafl festgesetzt.

4. Planungsaniass; Griinde fiir die 8. Anderung des
Bebauungsplanes "Siedlungserweiterung Hénow*

Der am 7. Juni 2004 als Satzung beschlossene Bebauungsplan Siedlungs-
erweiterung Hénow geht in der Gestaltung der Baufelder und StraRen auf
den als besten gekirten Wettbewerbsentwurf des Architekturbiiros Kny &
Weber aus dem Jahre 1992 zurlck. Dieser Entwurf wurde bisher mit ge-
ringfugigen Anderungen eingehalten.

4.1 Baufeld 27.3

Die Flache im Baufeld 27.3 wird im giltigen Bebauungsplan fir die Errich-
tung von Anlagen flr éffentliche Verwaltung, soziale und kulturelle Zwecke
ausgewiesen. Durch die Unterbringung dieser Einrichtungen im Baufeld
36.1 ist die Freihaltung dieser Flache fur die genannten gemeinschaftlichen
Zwecke nicht mehr erforderlich. Fur die Errichtung einer Kindertagesstatte
erweist sich die Flache von 1.917 m? nach den 2006 durch die Gemeinde
festgelegten Grundsatz, pro betreuten Kind eine Freiflache von 10 m2 vor-
zuhalten, als zu klein.

Bedingt durch die relativ kleine Flache und der umliegenden Bebauung mit
zweigeschossigen Doppel- und Reihenh&usern, ist eine gleichartige Be-
bauung naheliegend.

Durch die Aufnahme der straBenseitigen Baulinie und —grenze wird die
angestrebte Bauflucht fortgesetzt. Der siedlungsartige Charakter des sudli-
chen Baufeldes 27.3 und der benachbarten Baufelder 27.2 und 28.2 bleibt
erhalten.
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4.2 Baufeld 35.2

Von der Gemeindevertretung der Gemeinde Hoppegarten wurde am
26.04.2010 u. a. der Verkauf des Baufeldes 35.2 beschlossen. Das vorlie-
gende Konzept des Investors sieht eine Wohnbebauung mit einer integrier-
ten Arztpraxis (gemaR Baunutzungsverordnung: Mischgebiet M) vor.

Im genehmigten Bebauungsplan ist dieses Baufeld fir die Errichtung von
Anlagen der Ver- und Entsorgung und der dazugehérenden Gebaude aus-
gewiesen. Auf dem Gebiet sind bisher eine Trafostation fir die Energiever-
sorgung und eine Pumpstation fir Schmutzwasser errichtet worden. Damit
ist der Bedarf in diesem Bereich fir Ent- und Versorgungsanlagen gedeckt.
Die bestehenden Anlagen haben keine stérenden Auswirkungen auf die
Bebauung und werden in die AuBenanlagen integriert.

Die Geschossigkeit senkt sich von den benachbarten jeweils an der Stra-
Renseite viergeschossig bebauten Baufeldern 35.1 und 41.1 auf 3 Vollge-
schosse herunter, um danach in den Griinzug Uberzugehen.

Die Art und das MaRl der baulichen Nutzung als Mischgebiet (MI) mit der
Grundfldchenzahl (GRZ) 0,6 und der Geschossflachenzahl (GFZ) 1,2 als
Hoéchstmal sind den umgebenden Nachbarbaufeldern entlehnt.

Die geschlossene Bauweise wird entsprechend den Nachbarbaufenstern
entlang der Stralle ,Am Grinzug"“ Ubernommen.

8. Flachenbilanz

Die Gegenuberstellung der bebaubaren Flachen aus dem bestehenden
genehmigten Bebauungsplan mit denen der 8. B-Plan&nderung ergibt fol-
gende Bilanz:

verh, neue |vVersiegelung nach 8. B
Baufeld Grundstiicksflache |GRZ Versiegelung | GRZ Plandanderung
Baufeld 27.3 1.917,00 m? 0,6 1.150,20 m? 0,4 766,80 m?
Baufeld 35.2 2.224,00 m? 0,6 1.334,40 m? 0,6 1.334,40 m?
Gesamt 4.141,00 m? 2.484,60 m? 2.101,20 m?

Die mégliche Versiegelungsflache ist nach der 8. B-Planénderung 383,40
m? geringer als im genehmigten Bebauungsplan.

8. Begriindung der Anwendung des vereinfachten
Verfahrens geméaR BauGB § 13

Bei der 8. Anderung des Bebauungsplanes wird das vereinfachte Verfah-
ren nach Baugesetzbuch § 13 durchgefiinrt.

Durch die Anderung bleibt der planerische Grundgedanke, der dem ge-
samten Bebauungsplan zugrunde liegt, erhalten. Die Grundziige der Pla-
nung werden nicht ber(ihrt,
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Von der Bebauungsplandnderung gehen durch die Verringerung der ur-
springlich geplanten Versiegelungsflache (s. Pkt. 5) geringere Auswirkun-
gen auf die Umwelt aus. Durch die verminderte Versiegelung werden die
Auswirkungen auf den Boden und den Wasserhaushalt vermindert. Die
nunmehr unversiegelten Flachen werden begriint und haben, wenn auch
durch die intensive Nutzung (Ma&hen) geringe positive Auswirkungen auf
die Pflanzen und Tiere.

Eine Beeintrachtigung von FFH -Gebieten oder Européischen Vogel-
schutzgebieten besteht nicht.

Die Umweltprifung kann entfallen, da es sich nicht um ein gemaR Anlage
1 des Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetzes, UVP-pflichtigen Vorhaben
handelt.

7. ErschlieBung

Samtliche Strallen und Medien, die im genehmigten Bebauungsplan die
Baufelder 27.3 und 35.2 begrenzen, sind fertiggestelit.

Stand: 8. August 2011



