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ZEICHENERKLARUNG FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (Bougeblete)

96/ Momeos Wimgeien (44 B W)
25 Rehe Wohagebists  ( § 3 Bau NVO)
R Miachgebits (§68aN0)
{ffentliche Verkehrsfiichen

s Stelpiatze

MaB der baulichen Nutzung

2B @ Zahi der Voligeschosse (Hichstgrenze)
22 (@) e der Volgeschosse (zvingend)

8. 06 Grundfchenzahi (GRZ) ds Hichstmad
2 @ Geachobichenzahl (GFZ) dis Hichstmod

Uberbaubare Grundstiicksfidche/ Bauweise

Sonstige Festsetzungen
Grenze des Galtungebereiches

Sonstige Planzeichen
JA|

Art und MaB der baulichen Nutzung/ Bauweise/ Hahe baulicher Anlagen

WA| 1

At der boulichen

der Vallgeschosse
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lRechts rundlagen

- Baugesetzbuch
- Baunutzungsverordnung

- Bundeshodenschutzgesetz

- Brandenburgische Bauordnung

- Planzeichenverordnung
- Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG)in der Fassung vom 24.05.2004 (GVBI. I, S. 215)
- Brandenburgisches Abfallgesetz

- Brandenburgisches Naturschutzgesetz

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004

(BGBI. I., S.2141), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 24.12.2008 (BGBI | S. 3018)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990

(BGBIL. ., S. 132), zuletzt geéndert durch Art 3 Investitutionser -

leichterungs- und WohnbaulandG vom 22.4.93 (BGBI. |., S. 466)

(BBodSchG) in der Fassung vom 17.03.1998 (BGBI. 1., S. 502),

zul. Gedndert durch Art. 3 G v. 09.12.2006

(BbgBO) in der Fassung vom 17.09.2008

(GVBI. 1., S. 226), geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
27.05.2009 (GVBI. | S. 166)

(PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBLI. 1991 I., S. 58)

(BbgAbfG) vom 06.06.1997
(BbgNatSchG) in der Fassung vom 20 4.2004 (GVBI. 1/04 S. 106)

Textliche Festsetzungen zur 8. Bebauungsplananderung

|Allgemein geltende Festsetzungen

1.1 MaR der baulichen Nutzung - § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB

jo Die baufeldweise festgesetzten Nutzungsziffern setzen mit ihren Angaben zum NutzungsmaR (GRZ

GFZ) das Nutzungsmaf im entsprechenden Baufeld fest. Die maRgebende BezugsgroRe ist die

Flache des Baufeldes, sofern in den textlichen Festsetzungen zu den Baufeldern keine andere

Festlegung getroffen wurde.

o Wird ein Teilungsantrag (gem. § 169 BauGB) gestellt, so bezieht sich die GRZ bzw. GFZ nicht auf
das geteilte Grundsttick. Erheblich ist vielmehr, dass die Summe aller anrechenbaren Flachen die
Zulassigkeit im Gesamtbaufeld nicht libersteigt. Eine Teilung ist somit auch dann zuléssig, wenn
rechnerisch, auf das zu teilende Grundstiick bezogen, das NutzungsmaR des Baufeldes
{iberschritten ware.

1.2 Warmeversorgung

e Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Einzelfeuerstatten unzuléssig. Fiir die Baufelder

besteht aus 6kologischen Griinden ein Anschluss- und Benutzungszwang an das bestehende

Fernwarmenetz. Ausnahmsweise kann 1 Kamin je Wohneinheit zugelassen werden, wenn dieser

Kamin eine zusétzliche Feuerstatte ist, die nur zur Beheizung eines Aufenthaltsraumes je

Wohneinheit dient und die Feuerstéatte ausschlieBlich mit Holz befeuert wird.

2. Erganzende Festsetzungen fiir einzelne Baufelder

Baufeld 273
e Das Baufeld 27.3 wird als reines Wohngebiet (WR) festgesetzt.
o Innerhalb des Baufeldes ist die Errichtung von Doppel- oder Reihenhausern zuléssig.

Baufeld 35.2

o Das Baufeld 35.2 wird als Mischgebiet (MI) festgesetzt.

e Aufdem Baufeld miissen bis zu einer Tiefe von 15 m 3 Voligeschosse errichtet werden.

o Als Bauweise wird die geschlossene Bauweise festgesetzt.

° Di?_ Errichtung von Anlagen der Ver- und Entsorgung und der dazugehérigen Gebaude ist allgemein
zuléssig.

o Aus\geschlossen ist eine Nutzung nach BauNVO § 6 (2) 6. (Gartenbaubetriebe), 7. (Tankstellen) und
8. (Vergniigungsstatten)

Griinordnerische Festsetzungen

1. BeiLangsaufstellung von Kfz auf privaten Stellplatzanlagen sind diese im Abstand von 2
Stellplatzen durch Pilanzung von einem Baum gemaR Pflanzliste in einem 10 m? groRen
Baumscheibe zu gliedern.

2. Bei Senkrechtaufstellung von Kfz auf privaten Stellplatzanlagen sind diese durch eine
Baumscheibe von mindestens 10 m?je 4 Stellplatzen zu gliedern. Die Baumscheiben sind jeweils
mit einem Baum sowie Pflanzen gemaR Pflanzliste zu begriinen.

3. Die zu pflanzenden Baume miissen sich aus den folgenden Arten zusammensetzen.

Gestalterische Festsetzungen

o Zulassig sind die Dachformen: Satteldach, asymmetrisches Satteldach, Pultdach, versetztes
Pultdach, abgewalmtes Satteldach, Walmdach 20° - 45°, Flachdach nur fiir untergeordnete
Verbinderelemente, Gauben sind zulssig.

o Dacheindeckung: Bei geneigten Dachern Hartdach mit Ziegeleindeckung. Ausnahmsweise ist eine
Eindeckung mit Dachsteinen zul&ssig.

Pflanzliste Hinweise
Art Art Speaifikaton | {1, Stellplatzanlagen -~ § 9 Abs. 4 BauGBi.V. mit § 81 BbgBO i.V. mit § 43 BbgBO
Acer campestre Feldahorn Pyrus ssp. Bime i o Fir Einfamilienhduser und Doppelhéduser sind pro Wohneinheit zwei Stellplatze auf dem
[ Acer platanddes Spizahom Quercus petraea Traubeneiche Baugrundstiick oder innerhalb des Baufeldes nachzuweisen.
| Acer pseudoplatanus Bergahorn ‘Quercus robur Stieleiche o Fiir Reihenhduser und Mehrfamilienhduser sind pro Wohneinheit 1 Stellplatz innerhalb des
Aesculus carnea Rotblihende Kastanie Quercus robur Fastigata | Sauleneiche Baufeldes oder einer zugeordneten Flache in zumutbarer Entfernung nachzuweisen. In der Summe
Aesculus hippocastanium RoRkastanie Rhamnus frangula Faulbaum ist ein rechnerisch halber Stellplatz als ganzer zu behandeln.
Alnus gutincsa Schwarzerle Salixalba Silberweide o Fiir den gewerblichen Bereich gilt die Brandenburgische Bauordnung (§ 43) mit ihren
Betula pendula Sandbirke Salix albaTristis Trauerweide Ausfiihrungsvorschriften in der jeweils giiltigen Fassung. Ergeben sich in der Summe Teile eines
Carpinus betulis Hainbuche Salixaurita Ohrweide Stellplatzes, so ist auf ganze Stellplatze auf- (0,5 Stellplatze und mehr) oder (unter 0,5 Stellplatze)
Carpinus betulus Fastigata' | Saulenhainbuche Sadlix caprea Salweide abzurunden.
Corylus avellana Haselnuf Salix cinerea Grauweide e Die innerhalb der Baufelder dargesteliten Stellplatzfiachen zeigen Vorzugsstandorte. Notwendige
| Corylus coluna Baumhasel LT Wollweide Stellplétze sind, unter Bericksichtigung etwaiger Einzeffestsetzungen zum Baufeld, auch auf
| Fagus sylatica Buche _ Salixpupurea ______ | Purpurweide weiteren Flachen innerhalb des Baufeldes zulassig.
Fraxinus excelsior Gewohnliche Esche San.x pumpurea 'Nana Ku‘gelwelc'le D Empfan N §9 Abs. 4 BauGB ,\}q mit § 81 BbgBO
Malusssp. Apfel Salixrepens _ Kigchwelde m Geltungsbereich des Bebauungsplans sind elektrische Empfangsanlagen (Parabolspiegel,
Malus sylvestris Wildapfel Salix rosmarinifoia Lavendelweide Antennen etc.) unzulssig.
| Platanus x acerifolia Ahornblétrige Platane Salix vinimals Korbweide
gopu:us albaad giltlir@pplel Sorms aria éeehlbeereEbe 3. Abfallentsorau
ORI Giadarisls Pupop St alcupay UGt Eharees e . F'ﬁﬁﬁﬁlﬁ%eﬁ%-lausmﬂﬂ und hausmiillhnlichen Gewerbeabfall besteht auf der Grundlage der
%g%;' e gmanf:me‘ 2;“;;‘;2;;:‘;61”51 e gliltigen Satzung tber die Abfallentsorgung des Landkreises Markisch ~ Oderland ein An[agoh luss
—ﬂpo e PR T oodaia Winteinde und Benutzungszwang an die Abfallentsorgung des Landkreises.
Prunus avium Vogelktsche Tilia platyphylos Sommeninde . Entvgickltg;%m tanaeb . N
Ff Gefllk biihende ) I Fiir das Bebauungsplangebiet gelten Entwicklungsziele, die insbesondere Festlegungen zur
Prunus avium ‘Plena Vogelksche Tiiatomenivsa ol Befestigung der eﬁplétgze, zurg Errichtung von Ggaragen, Carports, und Nebenan| aggn,zur
Prunus padus Traubenkirsche Ulmus gabra Berguime Einhausung von Miillbehéltem, zu Gartenh&usem und Gerateschuppen, zu Einfriedungen und zu
Prunus ssp Kirsche / Pflaume Ulmus minor Feldulme Werbeanlagen, Schaukésten und Warenautomaten beinhalten. Diese Entwicklungsziele sind
Ulmus resista Uime upbedhion‘gt zu beachten. Bei Vorhaben oben genannter Artist die Genehmigung durch die Gemeinde
einzuholen .

5. Denkmalschutz

Im Plangebiet sind Bodendenkmale mdglich. Erdarbeiten sind der Unteren

Denkmalschutzbehérde mindestens 2 Wochen vor Baubeginn bekanntzugeben.

Werden bei Erdabeiten Bodendenkmale gefunden ( Steinsetzungen, Mauemwerk, Erdverfarbungen,
Holzpféhle oder -bohlen, Tonscherben , Metallsachen, Miinzen, Knochen u. &.) , sind die
Denkmalfachbehdrde und die Untere Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu benachrichtigen. Die
Bodendenkmale sind bis eine Woche nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und
zu schiitzen. Funde sind abgabepfiichtig. (§ 11 BbgDSchG)

Alle MaBe gelten bis zur Vorlage eines amtlichen Vermessungs—bzw.Absteckplanes,

Falls archdologische Dokumentationen und Bergungen notwendig werden sollten, die Kapazitéten
der Denkmalfachbehdrde / Denkmalschutzbehdrde {ibersteigen, sind die Kosten dafiir im Rahmen
des zumutbaren vom Veranlasser des Vorhabens zu tragen. (§7 Abs.3 und 4 BbgDSchG)

6. Abwasserentsorgung
Die vorhandenen Anlagen diirfen nicht iiberbaut werden. Die Zugénglichkeit des Pumpenwerks von
der Stralle ist zu gewahrleisten.

7. Regenwasserentsorgung
Die Versickerung des Regenwassers auf privaten und 6ffentlichen Fléachen wird im

Griinordnungsplan zum Bebauungsplan vom 6.12.2004 berechnet und dargesteltt. Die dort

aufgefiihrten Forderungen sind zu erfilllen.

Der Bebauungsplan Siedlungserweiterung Hénow ist gemaR § 10 Absatz 2 BauGB am 17.2.2005 genehmigt und am 6.12.2004 von der
Gemeinde als Satzung beschlossen worden.

Verfahrensvermerke zur 8. Anderung des Bebauungsplans

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungs beschlusses der G,enkeiu,dgflertreterversam mhung (GVV) vom 28. Juni 2010

2. Die betoffene Offentlichkeit wurde mit Schreiben vomz.8.: £2.1Gur Abgabe einer,’StelI ngnahme aufgefordert.

3 Die von der Planung berihrten Tridger éffentlicher Belange sind mit Schreiben vomé«Qc({ZO./!Ozur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstédndig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile
geometrisch einw andfrei. Die Ubertragung der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwaad{TET T o6

(Stempel / Untersd

5. Die Gemeindevertretung.hatdie vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie 3
offentlicher Belange am«.4.: uft, Das (Ezg,e)’)nis ist mitgeteilt worden.
6. Die 8.Anderung des Beba SiéueZ Evon der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
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7. Die Genehmigung der 8. Anderung der Bebauu
-fza{.«.‘{{.{AZa..‘#ﬁ‘}g\.‘é = — mitNebenbestt

lansatzung wurde mit Verfligung der héheren Verwaltungsbehérde vom
tHrd-Hinw-et - erteilt.
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9. Die Erteilung der Genehmigung der 8. Andetingdes Beha
Dienststunden von jedermann eingesehen werden- Tnd Gber den Inhalt Auskunftzu erhaken ist, sind im Amtsblatt vom
Z/{'. Novdisdelortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung istaufdie Geltendmachung der Verletzung von
ZoM Verfahrens- und Form vorschriften und von Méngein der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) und

?{{w Féaligkeit und Efddéschen von Entschédigungsanspriichen ( § 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am
% 2 in Kraft getreten. e

(Ort, gelabdruck)
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4. Die verwendete Planunterlage enthéltden Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand von 1993 und weistdie planungsrelevanten
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K: /kd/Hoenow! /CAD /B—PL_HOE_29050_Oktober2004_Transparent.dwg

PLANUNGSPHASE
GEMEINDE HOPPEGARTEN BEBAUUNGSPLAN SATZUNG
8. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN

DATUM

SIEDLUNGSERWEITERUNG HONOW 16. Dezember 2010

MASSTAB

Gesellschaft fir Kommunale
Immobiliendienstleistungen mbH
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KNY & WEBER Architekten

KOPENICKER STRASSE 48/49
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