Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Wohngebiet Giebelweg 1"
fur die Flurstiicke 662, 663, 645, Flur 1 Gemarkung Munchehofe, Gemeinde Hoppegarten 2. Zuldssige GroRe der Grundfliche baulicher Anlagen
Verfahrensvermerke: 18 ' Im Geltungsbereich des Bebauungsplans darf die zuldssige Grundflache baulicher Anlagen durch die Grundflachen
TEIL A - PLANZEICHNUNG ZEICHENERKLARUNG von N
1. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Behorde ist gemé&R § 4 Raumordnungs- ; .Sztr)zgnzr:] Ix;lr;ti rﬁﬁ:lg;tﬁ:r& gt §h1r2':j g;JfBa:l:’tneur;,zungsvemrdnung
it Schreib m 15.02.2005 beteiligt worden. _ ,
e e . MafRstab 1:500 3.baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
' wird, nicht {iberschritten werden, Die Anwendung § 19 Abs. 4 Satz 2 der Baunutzungsverordnung ist
2. Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung Hoppegarten vom 14.02.2005, veroffentlicht im — P [ BAULICHE UND SONSTIGE NUTZUNG nicht zulassig. S ——
Amtsblatt vom 04.03.2005. ] - l ? (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 19 BauNVO)
0 5 10 15 20 25 50m Allgemeines Wohngebiet
3. Offentliche Auslegung zur frilhzeitigen Beteiligung der Biirger gemaR § 3 (1) BauGB vom WA (§ 4 BauNvo) 3. Stellplitze
30.05.2005 bis 01.07.2005. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken . . B .
und Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift N - : - Verkeh ) ?leggg?;!b der Baugrenzen sind Stellpldtze nur an den Grundstiicksgrenzen zu den «Verkehrsflachen
j rtsiiblich durch Aush bekannt acht worden. s erkehrsflachen besonderer Zweckbestimmun ’
yougebraciit wercst kbnen, brisObiica auich. Aushang bekannt gem N o e :Nr " Bauc:;) k : 9 Im Plangebiet ist die gemanR Stellplatzsatzung der Gemeinde Hoppegarten erforderliche Anzahl von Stellplatzen '
L o den Baugrundstiicken nachzuweisen.
4, Beteiligung der Behorden und von der Planung beriihrten Tréager 6ffentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB \ e Verkehrsberuhigter Bereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 81 Abs. 4 BbgBO)
mit Schreiben vom 18.05.2005. \
\ . FuBweg 4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Landschaft und Natur
i . . . focc . \ 1, el B
5. Offentliche Auslegung geméR § 3 (2) BauGB vom 01.08.2005 bis 01.09.2005, Die dffentliche Auslegung . ' _
ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann \\ j FI_‘ g':i:: 12:::085::2;? zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 441 |Bei‘:‘;'estlgung von \:Veqe?dqng quf?prten " Stel e ‘
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, ortsiiblich durch Aushang bekannt gemacht worden. \ e o] i L?ndﬁﬂggriﬁ?éesbsl% :2} |:\ - f;fa E ?2673 lgvldggs\ggeb fr?ggﬁe E?egkezgrf]l ;sr':er r(:][te;ln ing :steﬁg ggr u;n wasser-
. . 3 (s]
Fugenanteil, Rasensteine oder Schotterrasen) herzustellen.
6. Beteiligung der Behorden nach § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 14.07.2005. E Flichen fiir die Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. mit § 81 Abs. 1 BbgBO)
l (§ © Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
7. Abwagungsbeschluss der Gemeindevertretung am 26.09.2005. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. / / f | ‘l
I ]
| 514 &7 974/@ :. / o \
8. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem J F 512 MAB DER BAU L|CHEN NUTZU NG (§ @ Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 16 bis 20 BauNVO)
Text (Teil B) am 26.09.2005 als Satzung beschlossen und die Begriindung zum Bebauungsplan gebilligt. / } 513 ) _ .
5 / , venns ; 5. Anpflanzung von Bdume, Strauchern und sonstige Bepflanzungen
. s g | 0,3 Grundfldchenzahl (GRZ
/‘ 4565 #\M X 4920 — # & Lh Fas o _ e : ( ) 5.1 Einzelbdume
winss ' =" w e i 1 ‘ In den Wohngebieten ist je angefangene 100 m? iberbaubare Grundstiicksflache ein hochstdmmiger,
Hoppegarten, den ned ?/l/( ..... Q - o %40 T S -L e wahlder veligesctionn (W RSt einheimischer und standortgerechter Laub- oder Obstbaum mit einem Stammumfang von mindestens 12 cm
______ o s B - - B | Fiillsch anzupflanzen und zu erhalten.
L e Y Ty T T e e e e e T A @ @ Ischema der Nutzungsschablone (5 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
/ ,&'/ - a ' / \\ ~ Art der baulichen | Zahl der Vollgeschosse 5.2 Erhait von Baumen
.............. &ML’/“"“* i | / \ . Nutzung Der mit Planzeichen fir Pflanzbindung festgesetzte Baum (Winterlinde) ist zu erhalten und bei natiirlichem
/ so | W90 Abgang durch eine Winterlinde zu ersetzen.
Bilirgermeister / \ 2 Grundflachenzahl | Haustyp
| @ /\ 58
/“‘*\ s @ Bauweise | Dachform und 6. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 81 Abs. 1 Nr.1 und Abs. 8 BbgBQ’)
-neigung
&
i ngew ser " 6.1 Fassadengestaltung \' ol
Genehmigungevermerk w4280 Unzuldssig sind plattenartige Verkleidungen aus Metallen, Kunststoffen und keramlsche‘Werkstoffen Vorgehédngte
lo BngaSSchG/ JE T ‘ --f_-_wJ?utzfassaden Klinkerverblendungen und Holgfassaden sind zuldssig.
Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der p|anze|chnun ,}Te" A) und _— ,/ | | | xas — M—{g l BAUWEIS E, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) :\&N cga:cigissa:gﬁ: If:gnnen Wuchs- und Rankhilfen fiir eine anteilige Vertikalbegriinung vorgesehen werden.
dAim Eét :.g ﬁl»l{i):.ygg:eoméﬂ' Verfug-ung e b Vemaltungsbehorde i iy i T \ / g.ﬁf Planstrasse ; \ / ¥ \ \ rﬁ’ allgemeinen Wohngebiet sind als Dachform Satteldacher vorzusehen. Es sind auch Walmdéacher,
mit R f/@yc / o A S \ casts ,J‘ g i bis zu 3m breiten Nebengebauden und Anbauten auch Flach- und Pultdécher zuldssig. Die
tocercle. @m L4 0. 2006 6: 2’ ﬁ/ w» \ \ \ 0 Offene Bauweise e Dachnelgung ist zwischen 30°- 49° zu wahlen.
Shoeker den .. A0l 2006 ® oW e | s b ‘, Dachgauben durfen eine Breite von 3,00 m nicht berschreiten. Sie sind als Schleppgauben und als
..................................... : Ny, e/ \ ' : "‘5“§L,// B C} Nur Einzelhduser zuléssig stehende Gauben mit h (Héhe) gréker als b (Breite) zulassig.
) % ) \\ ,f \o / . Der Abstand zwischen den Gauben muss mind. der Einzelgaube entsprechen. Sie dirfen max. 40 v.
1 A. 2 0Lt tlee—~ \ & / 2 2 H. der gesamten Firstlange einnehmen.
"""""""""""""""""""""""""""""""""" & o - [ Die Dacheindeckung der an die DorfstraRBe grenzenden Baugrundstiicke, die zum Umgebungsbereich des
\‘ N » 79/1 | |4— Baugrenze Baudenkmals "Dorfkirche Miinchehofe" gehéren, hat mit naturroten oder rotbraunene Dachziegeln oder
\! ,\\9 @ e | '| | Uberbaubare Grundstiicksfliche Dachsteinen, ohne Glasur zu erfolgen. Der Einbau von Solarenergieanlagen ist bei den an die Dorfstralle
e X o angrenzenden Baugrundstiicken nur auf den dem Denkmal abgewandten Dachflichen genehmigungsfahig.
L el
- —— 5 - i . —a— Nicht Giberbaubare Grundstiicksfléche
iy 0 ke I I _\6 3 Gestaltung von Sichtschutzeinrichtungen
8. (30) &S 2
Ausfertigungsvermerk 850 i 664 ichtsChutzeinrichtungen zur Verhinderung des Einblicks auf wesentliche Teile des Hauses sind
, o pFL ANZB'N DU NGEN (§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB) lassig und sollen in GréRe und Material optisch hinter die Gestaltung des Gebéudes zurlicktreten.
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird & &) a0 & ie maximale Hohe darf 1,80 m betragen, als Materialien sind Holz oder mit Kietterpflanzen begriinte
hiermit ausgefertigt. v Holz- und Metallkonstruktionen zuléssig.
QA Q } \u fu ;i . 6.4 AuBenantennen
Hoppegarten den 4G 2. .. ‘ 1\\\) RAlgy, /’ \ eEnaliang yan Baamen Die Zuldssigkeit von AuRenantennen wird im Interesse einer guten Dach- und Fassadengestaltung im natumahen
/.i 5 G ﬂ\ , i Raum der Ortsrandsilhouette eingeschrénkt.

Ao 2s, //(: — {:;; ! ' o '<l;{;chantennen sind nicht zulassig. Satellitenempfangsanliagen (Schﬂsseln) dirfen nur auf der von d‘:r' 3
"""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" 5 7917 79/16 Vterkehrsflache (ErschlieBungsseite) abgewandten Gebaudeseite angebracht werd \%
Blirgermeister ~ [ _ v o] werden,

’ 5 SONSTIGE PLANZEICHEN
2 s
] ‘ ¥ Einfahrt B 6.5 Einfriedungen
Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stellen, bei der der Plan auf Dauer £\ . s e Gisbelweg " o~ - o | ZELT;rslesaic;ungen sind als geschnittene oder freiwachsende Laubholzhecken und Draht- und Holzzaune
wdahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und wo iiber den Inhalt Auskunft zu f . ; | I i) y ]
erhalten ist, wurden am...... 4. 20k... 49¢ e . ortsiiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf | \\ B ’ e ey I &pegr'enzur;g gt?t.er;(;h'eg“zhi;.g't"r%ﬁ?f r?;.f] &Za;tme 3'1”(? ohne Sockel zu errichten, als engmaschige Zaune mit einer Bodenfreiheit von
Geltendnilachung dgr \tl)er!etzung R e o A S g T - o ) % S R A ") < v t:l!' :bdzrc]:iungﬁrn;n Kellerfensterschachten und anderer erdbodengleicher Schéchte sind
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB). @ 81 82 578 /5 7
Die Satzung tritt mit der ortsliblichen Bekanntmachung in Kraft. 'i ! ey r-1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Ie.l\vmascmge Gitterroste zu verwenden.
% - (§ 9 Abs. 7 BauGB) > Ly
Hoppegarten, den L&.02.0b . ‘ L J :
\Q\)pu, g\ § f, (EEEER 7. Hinweise und Darstellungen ohne Normencharakter
7 X e i 5
ﬁ% i JR LS S Uf” i \\ﬁ ’l 1 15.0m BemaRung (z.B. Breite / Tiefe der iiberbaubaren Grundstiicksfliche) Bodendenkmalofiege
"""""""""""""""""""""""""""""""""""" <\ ' 2 . Das Plangebiet liegt im Bereich des bekannten Bodendenkmals "Ortslage von Minchehofe". Erdarbeiten sind 2
Biirgermeister l |
i B Hauptfirstrichtung Wochen vor Beginn der Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 81 Abs. 1 BbgBO)
_ Altlastenhinweis
. - Das ehemaligen ACZ-Gelénde wird als altlastenverd&chtige Fldche im Sinne
Rechtsgrundlage: Dhbeysiehisptan M G083 T —— BESTAN DSANGABEN des § 2 BbodSchG gefiihrt und ist gemaR § 37 des Brandenburgischen Abfallgesetzes (BbgAbfG)
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), o ' ' , - 'J* tf'\masfgfaltaﬁerﬁe; Ll;aft‘]qk;elsfs “{'_arkéiCthdeﬂaﬂd registriert. Der Beginn von AbriB- und Bauarbeiten ist der
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.05.2005 (BGBI. | S. 1224) in Verbindung mit . nteren Abfallwirtschaftsbehorde des Landkreises anzuzeigen.
e Flurstiicksgrenzen
) " ; . - ) ) Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtung
ic:]e;;e;ggir:::}ggdﬁesredkl:nbﬂa;tfﬂg:?:ul:gt\z’;&gzc?zg‘rng 18 ;ug%(?égglir}uéz;t#r;gzs)vezzogrgggggn gﬁfcﬁ\i?t)ikel 3 des 645 Flurstiicksnummer Zum Schutz nachtaktiver Insekten am Ortsrand von Miinchehofe sind zur Beleuchtung von Verkehrs und
Investitionserleichterungs Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 ’ ' Wegeflachen sowie als AuBenbeleuchtung an Gebduden nur Natriumdampf-Hochdrucklampen (NAV Typen DL und
i iy g ; . . SDW-T) oder Natriumdampf-Niederdrucklampen (NA) zu verwenden. Die Leuchten sind waagerecht zu installieren.
~Cat ez BLOR B SEOCIAANG Lany SIS Hlieg b [Bund ssaumdhtiagse BINABSERE) In ot 6249 Hohenpunkt Gber HN Zuléss-!-g); sind nur Leuchtenpgehéuse ohne C')ff?wnéen )die einen geringen Streulichtanteil zulagsen
Fassung vom 25.03.2002 (BGBI. I. S.1193), ; = :
- der Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 16. Juli 2003 (GVBI. | S. 210), ™ I | )
- dem Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege im Land Brandenburg (Brandenburgisches 1 Boschung
Naturschutzgesetz - BbgNatSchG) in der Fassung vom 26.05.2004 (GVBI. |. S.350), i
- der Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV80) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 S. 58) Bebauung Bestand j
|
| | ]
e @ Snbas ‘Gemeinde Hoppegarten
Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die ‘ &
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollstdndig nach. O RTST E | L M U N C H E H OF E
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der TEI L B il TEXT .
neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich. g?tw:n‘ gefertigt: %781;22%%2 CN
i 'Stand:
f'%‘%ﬂ?}{}?ﬁ* 1. Art der baulichen Nutzung VORHABEN BEZOGENER gepruft
e i
In den allgemeinen Wohngebieten kénnen die in § 4 Abs. 2 Nr. 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) B E BAU U NGSPLAN - SATZUNG
genannten Nutzungen ( Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) !
nur ausnahmsweise zugelassen werden. " ' L
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 1 Abs. 5 BauNVO) WOHNGEBIET GIEBELWEG 1" | MBS 11500
Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 (Anlagen fiir Verwaltungen), Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 ]
(Tankstellen) der BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans. INVESTOR:
: oY
i i 3 o o
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) OPM Fredersdorf, vertreten durch ‘ \'§\§QQ-%<>- Ké?é\é\q ~6§5(§, (\6\\ L\
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