GEMEINDE
HOPPEGARTEN

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN

3}

"GEWERBEGEBIET NEUER HONOWER WEG / ALTER FELDWEG"

Dieser Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist Bestandteil
des vorhabensbezogenen Bebauungsplanes.

Die Grenzen sind identisch.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414),
zul. geand. d. Art. 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BABL. | S. 1548).

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S.132),
zul. gednd. d. Gesetz vom 11.08.2013 (BGBI. | S. 1648).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | 8. 68), die durch Art. 2 des Gesetzes
vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1508) geéindert worden ist.

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 17.08.2008 (GVBI. |/08[Nr.14] S. 226),
zul. gedind. d. Art. 2 des Gesetzes vom 28.11.2010 (GVBI. I/10[Nr. 38].
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Ubersicht Hoppegarten mit Geltungsbereich
Vorhabenbezezogener Bebauungsplan
"Gewerbegeblet Neuer Honower Weg / Alter Feldweg"

Planzeichenerlduterung

Zeichnerische Festsetzungen

Bereichsbezeichnung flir
textliche Festsetzung Nr. 6

E Abgrenzung unterschiedlicher

Festsetzungen

Baugrenze

4\ Bereich flur Ein— und Ausfahrt

] Fldchen fur Stellpldtze

Geltungsbereich des B—Planes

Umgrenzung von Fldchen flir die
Regelung des Wasserabflusses

Informelle Ubernahme

E Stromleitung der e.on/edis AG

Plangrundlage

Flurstiicksgrenze mit Flurstlicksnr.
HohenmeBpunkt in Meter

THFH| Traufhdhe, Firsthdhe

Oberkante Dach

Zaun

Baum, vorhanden

o (1 1</ E/

Sonstige Planzeichen
MaBangabe in Meter

@ Gas—Hochdruckleitungen der EWE AG (mit Schutzbereich)
ED (Trinkwasserleitung des Wasserverbandes Strausberg—Erkner

mit Schutzbereich)

Textliche Festsetzungen

1. Folgende Nutzungen sind zulassig:
- Distributionslogistik,
- Biroflachen,

- Event-Center mit Ausstellungs- und Présentationsflachen, Gastronomie,

- Hausmeisterwohnung,
- max. 800 m? Verkaufsflache.

BN ge

Folgende Firsthéhen sind zuléssig:
Bereich 1: 14 m
Bereich 2: 17 m
Bereich 3: 22 m
Bereich 4: 25 m
Bereich 5: 18 m.

Die max. Grundflache der Gebaude betragt 31.500 m2.

Die max. Baumassenzahl betrégt 6,4.

Fir Nebenanlagen, Stellplatze, Zufahrten sind 25.000 m? zulassig.
Die planerische Bezugshéhe fiir max. Firsthéhen betrégt 55,0 m GNN.

7. Werbeanlagen sind bis zu einem Flachenanteil von 20% je Fassade zuléssig.
8. Fahnenmasten sind bis zu einer H6he von 6 m Uber der planerischen

Bezugshoéhe zuléssig.

9. Blinkende Leuchtreklamen sind unzuléassig.

10. Pro angefangener 75 m? vollversiegelter, bebauter Fléche ist ein Laubbaum
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind standortgerechte, einheimische
Baume 1. bzw. 2. Ordnung mit einem Stammumfang von mindestens 12 cm
nach den Arten der Pflanzenliste zu verwenden.
Davon sind mindestens 250 Baume innerhalb des Plangebietes zu pflanzen.
Alle weiteren Pflanzungen werden iiber den stédtebaulichen Vertrag innerhalb

des Gemeindegebietes gesichert.

11. An Stelle eines Baumes kénnen auch 50 m? Strauch- oder Heckenpflanzung

erfolgen.

12. Im Plangebiet sind Fahrwege und Stellplatze fiir Pkw, FuBwege sowie alle
befestigten Funktionsflichen, soweit sie nicht fur Lkw genutzt werden, in wasser-
und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen, mind. jedoch auf 40% der nach Fest-
setzung 4 zulassigen Grundfliche. Die Befestigung ist teilversiegelt auszufiihren,
d.h. aufnahmefahig fiir Oberflachenwasser bzw. in wasser- und luftdurchlassi-
gem Aufbau. Bei wasser- und luftdurchldssigen Belégen sind absperrende Bau-
weisen (wie z.B. Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonie-

rungen) unzuléssig.

13. Eine Dachflache ist auf einer Teilflache von mindestens 2.000 m? mit einer

extensiven Vegetationsschicht zmﬁ@en.
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ngsplanes nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 25.03.201 /4327
Veréffentlichung im Amtsblatt Nr. 04/2013 bekannt gemacht.
2. Die 6ffentliche Auslegung fand vom 11.04. bis 13.05.2013 statt. Die

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung erfolgte am
26.03.2013 ortsiiblich durch Aushang.

w

Die von der Planung beriihrten Tréger &ffentlicher Belange sind
gemiR § 4 BauGB mit Schreiben vom 28.03.2013 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Ead

Die Gemeindevertretung hat am 02.09.2013 mit Beschluss-Nr. DS
411/2013/08-14 die vorgebrachten Bedenken und Anregungen
gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

w

. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wurde am 02.09.2013 von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde von der Gemeindevertretung mit Beschluss-
Nr. DS 411/2013/08-14 vom 02.09.2013 gebilligt.

Hoppegarten, den /ﬂ/ A 2oAY )

i

|
/

/
i

A y
] / ) : /

7 U A

I a7 ¢

,/@L Biirgertheister

. Die Genehmigung des Bebauungspla/s, bestehend/aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text(Teil B), \Iyurde mit Verfligung der
g 1d o AS 4

o
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r Béschluss der Gemeindevertretung zur Auslegung des "7, {
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Pflanzenliste
Baume

Feld- Ahorn Acer campestre
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg - Ahorn Acer pseudoplatanus
Sand-Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Eingriffl. WeiBdorn Crataegus monogyna
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Zitter-Pappel Populus tremula
Trauben-Eiche Quercus petraea
Stiel-Eiche Quercus robur
Winter-Linde Tilia cordata
Feld-Ulme Ulmus minor

Straucher / Hecken

Kornelkirsche Cornus mas

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Gem. Pfaffenhitchen Euonymus europaea
Faulbaum Frangula alnus

Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Purgier-Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Wildrosen Rosa spec
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Sal-Weide Salix caprea

Gemeiner Schneeball  Viburnum opulus

héheren Verwaltungsheharde vom 22. Az €226
- mit-Nebenbesti d-Hinweisen — erteilt, 2520~ 13
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jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, sind am A3.2..2944. ortsiiblich und im Amtsblatt
Nr. 2402945, bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 und 2 BauGB) und weiter
auf Filligkeit und Erléschen von Entschidigungsanspriichen (§ 44
BauGB) hin-gewiesen worden.

Die Satzung ist am ‘/ﬂ\l’z-zu’tl{ in Kraft getreten.
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Katastervermerk

Die verwendete Planungsunterlage enthélt den
Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie
Strassen, Wege und Plétze volistineigne

sie ist hinsichtlich der planungs
Bestandteile geometrisch ei
Ubertragbarkeit der neuzub

GEMEINDE HOPPEGARTEN
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SATZUNG
f/ﬁ"x;\\ Stand: September 2013
gt
\'SL/‘ MaBstab 1 : 1.000
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& Gemeinde Planentwurf:
Z Hoppegarten Ingenieurblro Th. Asmus
Lindenallee 1 Finowstr. 14
153686 Dahiwitz-Hoppegarten 10247 Berlin




