GEMEINDE Vorhabenbezogener BEBAUUNGSPLAN
HOPPEGARTEN "AN DER FEUERWEHR" mit einbezogenem Grundstlick

(TEIL A) (TEIL B) Textliche Festsetzungen Verfahrensvermerke Planzeichenerlauterung

1. Im Mischgebiet sind folgende Nutzungen zulassig: 1. Der Beschluss der Gemeindevertretung zur Auslegung des FeStsetzungen

- Wohn-, Geschéfts- und Biirogebaude, vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nach §3 Abs.2

- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, BauGB wurde am 25.03.2013 gefasst und am 26.03.2013 - Mischgebiet

- sonstige Gewerbebetriebe, Einzelhandelsbetriebe. prtsubhch durch Aushang sowie durch Verbffentiichung G dflach hi

Die festgesetzten Nutzungen sind nur insoweit zulédssig, soweit sie durch den Durchfiihrungsvertrag im Amtsblatt Nr. 04/2013 bekannt gemacht. 0.3 HMnatachenza

gedeckt sind. o i " i Al issi
2. Die planerische Bezugshdhe fiir maximale Firsthéhen betragt 53,00 m GNHN (DHHN 92). 2. 3:;&:‘:‘;’: :':‘tf";gc::% ;ag‘:r‘g;f:n’"}é?]‘;‘ b/'fu;;—gjﬁzo” [[i_] Anzahi der zulassigen Voligeschosse
3. Die zulassige Grundflache darf durch die in §19 Abs.4 Satz 1 BauNVO aufgefiihrten Grundflachen erfolgte am 26.03.2013 ortsiblich durch Aushang. 10 m| Maximale Firsthéhe

um hdchstens 30 % Uberschritten werden. Die Befestigung von Wegen, Stellplatzen und Zufahrten
ist teilversiegelt sowie in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.
Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen (wie z.B. Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen) sind unzuléassig.

4. In der privaten Grinflache, Zweckbestimmung Erholungsgarten, ist die Zulassung von Gebauden je

Baugrenze

w

. Die von der Planung bertihrten Trager offentlicher Belange
sind gemaR §4 BauGB mit Schreiben vom 03.04.2013 zur

Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Private Grinflache, Erholungsgarten

H{ Il

Garten in der Summe auf max. 50 m? beschrankt. Diese diirfen nur erholungsgartenspezifischen 4. Die Gemeindevertretung hat am 02.09.2013 mit Beschluss- Geltungsbereich des B-Planes

Nutzungen dienen und nicht zum dauerhaften Aufenthalt geeignet sein. Nr. DS 419/2013/08-14 die vorgebrachten Bedenken und
5. Auf den Wohngrundstlicken ist pro angefangener 50 m? vollversiegelter, bebauter Flache ein Laub- Anregungen gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

baum bzw. hochstdmmiger Obstbaum (Pflanzenliste) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Plangru ndlage

Es sind standortgerechte, einheimische Baume 1. bzw. 2. Ordnung mit einem Stammumfang von 5. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der

mindestens 12 cm zu verwenden. Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer
6. Optisch stérende Nebenanlagen (wie z.B. Flissiggastanks) sind nur zulassig, soweit sie von 02.09.2013 von der Gemeindevertretung-als Satzil

offentlichen Verkehrsflichen aus nicht sichtbar sind. beschlossen (Beschluss DS 419/20 8708} & [@B Baum- und Geblschbestand

Die Begriindung zum vorhabenbe;

7. Gestalterische Festsetzungen wurde gebilligt.

7.1. Werbeanlagen

7.1.1. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung gestattet. Ausnahmen sind zulassig fur Hoppegarten, den
nicht von offentlichen Verkehrsfldchen einsehbare Anlagen.

7.1.2. Werbeanlagen und Warenautomaten sind in Form, Farbe und Abmaflen eindeutig der Gestalt
des Gebaudes und der Umgebung unterzuordnen und sind nur zulassig in der Erdgeschosszone.

7.1.3. Blinkende und grelle Leuchtrekiamen sind unzulassig. Leuchtreklamekasten sind unzulassig.

Nachrichtliche Kennzeichnung

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
liegt innerhalb des Geltungsbereiches der
Denkmalschutzsatzung "Historische Dorfanlage
Dahlwitz-Hoppegarten" in Dahlwitz-Hoppegarten,
beschlossen am 06.07.1998.

i

6. Die Genehmigung des varhabenb? ’: -

7.2. Dacher bestehend aus der Planzeichnung (Yeif A
7.2.1. Im Geltungsbereich sind Hauser mit einem Satteldach (35° - 40°) auszubilden. (Teil B), wurde mit Verfiijung der héhereg K
7.2.2. Die Hauptgebaude sind traufstandig, die Nebengebaude giebelsténdig auszubilden. hérde vom 27.02.2014 (AZ 63.30/031)2 Pflanzenliste
Bei Verbindungsbauten und riickwartigen Anbauten sind auch Flachdacher zulassig. und Auflagen erteilt.
7.2.3. Die geneigten Dacher sind mit naturroten Dachziegeln (rot bis rotbraune Farbténe) 4 Feld- Ahorn
ohne Glasur oder Edelengobe zu decken. Ortgangsteine sind unzuléssig. Strausberg, den 25 06..204(¢ Spitzahorn //:cc:: EZT;,?S; Carpinus
7.2.4. Der Dachuberstand darf an der Traufe (einschlieBlich Dachrinne) max. 0,30 m, / ¢ Hainbuche betulus
am Ortgang max. 0,10 m betragen. LZ?»eneh gtlﬁl-Ei:h; - Quercus robur
7.2.5. Die Schornsteine sind ziegelsichtig oder verputzt herzustellen. In besonders begriindeten - V\zn::-l_'in di aere $i‘|’i’:g:r';‘;?a"“ed'a
Ausnahmeféllen kénnep auch Edelstahlk?mine zuI?ssvig sgin. . ) 7. Die Gemeindevertretung hat die dufch MAR Gews hliche Esche Eradinisexcelsion
7.2.6. Solarenergiesysteme sind nur auf Dachflachen zulassig, die von der &ffentlichen lagen gednderte Satzung, bestehend\gt 2\ Eingriffl. WeiB dorn Crataegus monogyna
ErschlieBungsstrae nicht eingesehen werden kénnen. (Teil A) und dem Text (Teil B), am Sand-Birke Betula pendula
7.2.7. Freistehende Garagen sind nur giebelstandig mit Satteldach zulassig. beschlossen (Beschluss DS Feld-Uime Ulmus carpinifolia
Die Dachneigung der Garagendacher muss mindestens 20° betragen. Deckungen aus Die Begriindung zum voy Obstbaume, hochstammig
Kunststoff und Baustoffimitationen sind unzulssig. wurde gebilligt.
7.3. Dachgauben Hoppegarten, den

7.3.1. Zulassig sind Schlepp-, Spitz- und Dachhausgauben. Es darf in einer Dachflache nur Rechtsgrundlagen

eine Gaubenform zur Anwendung kommen.
7.3.2. Dachgauben in der zweiten Dachebene sind unzulassig.
Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist in diesen 7.3.3. Die Eindeckung der Dachgauben muss der des Hauptdaches entsprechen. 8

vorhabenbezogenen Bebauungsplan integriert.

Baugesetzbuch (BauGB)
) 3 7 i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414),
. Die Genehmigungsbehgrde hal{m ety MO VL . zul. geand. d. Art.1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S.1548) (Nr.29).

7.4. Dachflachenfenster Baunutzungsverordnung (BauNVO)

7.4.1. Dachflachenfenster sind nicht zuldssig an Dachflachen, die dffentlichen Verkehrsflachen Strausberg, den 23,06 204 e, i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (8GBI. I, S.132),
zugewandt sind sowie in 2. Dachebene. i = r tad) €41 < = zul. gednd. d. Art.2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S.1548) (Nr.29).
I 7.4.2. glaecl:rlﬂa_a?he vr:)inhi:?jr;set:asr:hlrr; i(;lee; Ebene geneigter Dachflachen darf 1/10 der betreffenden 7 & —. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV)
e NIC . e vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Art. 2 des Gesetzes

; 5 7.5. Einfriedungen ) ) ) ) 9. Die vorhabenbezogene Habau) vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) geandert worden ist.
4,5 iy 7.5.1. Es sind nur Einfriedungeg aus Kalkstein- bzw. Ziegelmauerwerk, Holglat.ten, Eisenstaben aus der Planzeichnung (Teil A) Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)
DA Uibersicht der (z.B. schmiedeeiserne Zaune) oder Maschendraht sowie Hecken zuldssig. hiermit ausgefertigt. &\ i. d. F. der Bekanntmachung vom 17.09.2008 (GVBI. V08[Nr.14] S. 226),
/ Gemeinde Hoppegarten — - zul. gednd. d. Art. 2 des Gesetzes vom 29.11.2010 (GVBI. /10[Nr. 39].
i € ppegarne 7.6. Materialien der AuRenwénde und Fassaden Hoppegarten, den b
e mit dem Geltungsbereich 7.6.1. Stark reflektierende Materialien und Farben an Geb&uden und sonstigen baulichen Anlagen s
PP des Bebauungsplanes sind nicht zulassig. Fur F denanstriche sind folgende RAL-Farbténe zuldssig: 1013-1015, /_f 7. 20 /f# /-
SRl Bt "An der Feuerwehr" 7035, 7047, 9001-9003, 9010, 9016, 9018. ’ i 3
Fur farbig abgesetzte Fassadendetails und Sockelbereiche gilt diese Beschrankung nicht. 43" GEMEINDE
7.6.2. Als Hauptmaterialien fiir Fassaden zu éffentlichen Verkehrsflachen sind Ziegelmauerwerk 10. Die Erteilung der Genehnfigung des ‘1@ enbe&en ",QQ HOPPEGARTEN
oder Putz zuléssig. gebauquhsplagzs s%v_vie t|set St:lle, bei 3 . W 4
7.6.3. Aneinander gebaute Gebaude sind farblich und gestalterisch aufeinander abzustimmen. auerwahrend der Liensistunden von jedeimaniy, = - VO
7.6.4. An Gebauden, die 6ffentlichen Verkehrsflachen zugewandt sind, ist ein Sockel auszubilden. :‘;:;:2 :;ter:i?\z ‘::r:f‘;n;ugg:fz?:ﬁg}?ci‘tu::siﬁ’rmzt:belgtt FB{ESESBEKESZS?’GL&S =
7.6.5. Fassadenverkleidungen (einschl. Sockelverkleidungen) jeglicher Art aus Kunststoffen oder Nr.06 /2614 BeRARRE g.;er;\acht worden. i derBekanntmadhs *AN DER FEUERWEHR"
Baustoffimitaten, Waschbeton, Glasbausteinen, Spaltklinkern, Buntsteinputzen, Blechen und ung ist auf die Geltendmachung der Vérletzung von Verfah- it einb G dstii
Katastervermerk glanzenden Anstrichen sind nicht zulassig. mit einbezogenem Grundstick

rens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs.1 und 2 BauGB) und

7.7. Fenster und Tiren/Tore

b smessadale Honsnpenntsings sHlL oo Sl otis Licgensstet sttt 7.7.1. An straBenseitigen Hausfassaden/Giebeln sind grundséatzlich nur in Holz gefertigte Ttiren

weiter auf die Falligkeit und Erléschen von Entschadigungs- SATZUNG
und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strassen, Wege und

anspriichen (§44 BauGB) hingewiesen worden,

Plitze vollsténdig nach, sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten und Tore zuldssig. Die Fenster sind durch echte Pfosten und Kampfer zu gliedern. Die Satzung ist am £7. 7 .2014 in Kraftg
teile geometrisch einwandfrei. Im Scheibenzwischenraum angeordnete Sprossen sind unzulassig. B ) Stand: Méarz 2014 (mit MaBgaben)
Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die ®rtlich 7.7.2. An von &ffentlichen Verkehrsflichen einsehbaren Fassaden von Hauptgebduden muss die Hoppegarten, den
maoglich. ) Summe aller Offnungsflachen der Fassade kleiner sein als die der geschlossenen . (/ Mafstab 1 : 1.000
“} Wandflache. Die einzelnen Fenster haben ein stehendes Format aufweisen. 7,‘1 & ?» " ZO/t l{ nv:

7.7.3. Fur Fenster, Tiren und Tore ist die Verwendung von blanken oder gldnzenden Materialien . W W —

unzulassig. Sonst sind Fenster in weilen und Turen in zur Fassadenfarbe passenden

Zeuthen, den 1905 49— Vermesser & . /aAAA F[ A€£ ’% dunklen Farbténen zulassig (kein reinweil).

Gemeinde Planentwurf:

c, 5, & 7.7.4. Wintergarten und Balkone sind an Gebaudefassaden, die offentlichen Verkehrsfiachen Hoppegarten Ingenseuattiro Th. Asmus
2, //I-cb 1 w\\\ & zugewandt sind, nicht zulassig. e o Finowsir 14
\eé‘o bes L

Ngsing>~”




